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Mairie de Clisson
3 Grande rue de |a Trinité
44190 Clisson

Clisson, le 27 février 2022

Monsieur le Maire,

MNous sommes actuellement propriétaires de la parcelle ZH231 o( nous avons fait construire notre
résidence principale en 2003.

Cette parcelle comporte une anomalie liee au PLU : elle est a cheval sur deux zones.

La premiére Nh1lb et la seconde A.

Actuellement, cela pose un souci, et c'est incompréhensible qu'une telle situation puisse encore
exister.

L'ensemble de notre terrain est clos et paysage et il n'y a en aucun cas dactivité agricole dessus.

Cette erreur du PLU nous bloque pour un projet de construction d'une annexe a notre maison qui
serait située sur la zone A de notre propriété.

Mous souhaitons la medification du PLU afin que I'ensemble de notre terrain passe en zone Nhilb
et en finir avec cette situation ubuesgue.

Comptant sur vous pour donner une suite positive a notre demande et restant a votre disposition
pour tout renseignement complémentaire,

veuillez agréer, Monsieur le Maire, nos sincére salutations.
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Clisson, le 13 avril 2025

Clisson PLU 2025
Enquéte publique

Réintégrer au réglement graphique une haie initizlement
protégeée dans le PLU actuel

Bonjour,

notre demande concerne le village du Sauzay et plus particuliérement 1'allée des bois.

Nous avons constaté une modification de zonage faisant passer les parcelles BES2, BE32,
BE93, BE9SS, BES7 de zone A, en zone Ah.

Cela constituerait une extension de la zone constructible et cela semble avoir été noté
par_le CDPENAF qui, dans son avis, demande "de resserer 3 l'est et su sud-ouest le
périmétre au plus prés du bati existant".

On note que cet avis semble &tre pris en compte par la coamune et, donc, que cette
extension ne se fera pas, les parcelles concernées étant maintenant en zone Av.

Néanmoins, et toujours pour cette méme localisation, une haie d'arbres, située en bordure
sud-est des parcelles BES7 et BE98, et qui était mentionnée comme “Elément de paysage 3
protéger® dans le PLU en vigueur actuellement, a complétement disparue de cette
proposition de révision.

PLU actuel version papier PLU actuel SIG Agglo.

NH1b .
oy [T

Cette haie, d'une longueur de 70 m. a peu pres, comprend une trentaine d'arbres de haute
tige (une vingtaine de frénes dont 5 plutdot agés et une dizaine de chénes dont 6 semblent
également trés agés), ainsi qu'un étage inférieur constitué de pruneliers, aubépines, et
eéglantiers, entre autres. Ces sujets agés nous semblent particulizrement intéressants
pour la biodiversité]



Vue sud-est

Vue nord-ouest

Nous demandons donc que cette haie qui apparait également dans d'autres documents a
portée environnementale, soit réintégrée sur le document graphique et que son statut
reste "a protéger".

Bien cordialement.
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Clizzon, le 14 avril 2025

Clizzon PLU 2025
Enquete publigue
Qbjes de 1a demande -
Aeintegrer au raglement graphigue L= couche des arbre:
renarguablaz

Bonjour,

je conztate, zur le reglement graphigue du dozzier électronique, que la couche dez srbres
remarquablez zemble avoir dizparue.

FLU actuel verzion pspier o, FEU Bctuel SIG Agglo.

B >
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e
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)

ayec la couche < arbres ressrguables izolés » W

P I
ayec 1a couche « dldoent de po

ysape s protégers

PLU en cours de révizion

S ) . ’ -
varque la couche cu zont identifiés les arbres ramarguable:s

Je demande donc

- we la couche des arbres remarquebles aspparaisze sur le reglement
graphigue, comme c’est le cas sur le PLU actuellement en vigueur.

1en cordialament.



EU2Vali§ | T RWNPWE 21 RIWEMEPWMTazs
.dlNx OWK G epa @ R IR RWDION | %
§ HTdBEd hve Kq U WGea A Rve DWa WY HL W1 2¢ qRYUt We Wik caqaqldUagRY L

7YUT Vel A

sb6¢cHRqUWEWIORIY YUWT VGe Rt W=ZMNMWWIaqWHRWDqaqldW2 RIGI1IWGE
GlLijt 131 20WI DWHEDI q¢ RO WHG Y It HG R W EYLHI ql LEHRY1DEaGRUDE dIRUT
T ywlYe2Wcece+xW6¢cHRqec Uqt 1O
oouwl ijnijl OT aa Wt 2l WibsW+FqUUt RYUWIT 2Wec BGdnJt qWa JWGE |
Gt WeecHRqe Uqt WOWNWGUe 20 0qWGet W RAGHGEWGUUqWE 2 AR WG K
BUql BGI Rt Wt ¢ Ut WKal JWARY Ut 2dqijt IRE WEH i RIK & A LDW2 B 1
90RtI YUUCRY OWx It WG YTUqt W 2Wndt qR2¢WaWALI ¢t 131 R
qij ULAI Ut AW ¢ Whe 0 qRGIRHecqRYUWIT 3t Weaqql ¢ #qRYUL WeeqV
t ¢ UR@ ¢RI I3t WG ¢ R WAXHIURLLR (e G LA oI ULIHRLNTE /R 0o #8e0t WT 2 WH1 0 ql
eaql DWGI YAGLGWWGeTWe !l WA K Waql I It WenNl RAY I We qRi
l jeqRORI ¢HONY WGYel WicWHzOqel DAWG¢RY W j30RqR21IG1IU
T Wi ijGel qto
x&lWeett RAWRDEG W! We Whe D e JWHEE Y JWe WG ij+ 131 2131 1O
7RUO0WE W2 VYet 1O

EU2Vdlig ! T RWWNPLWE 21 RGW=M=ZPLWNMaOY

.dlx OWK Gl epa i RIRI RUION | %

§ ATdlig O

7YUTVYel AW

sWWt e Rt WeUWéecARqe Uql WWOG Rt YOWIqWE It WYY RIAECE qRY

NYaTVYelt WGhet W b¢l qRIARCIGRI ¢cqRYUWI 13t Waldl | 13t Whe RL
qYeTVYelt WGYRUY W DWGGOCEcHIDt WGYel WicWARYT R21JI + Rqij AW

XbeNI ¢UT REY PDGWUqWI 2Wec Baddandt quWOW ijaql e Rt ¢ UqWT Ut Waq
JaqWl 2 WHRGqe2 G 1JIOKO

X DWe Badant quwidt qui ijTewe UOWijUOYI GUWij2L00a00qaWT WG
BU2RI YUOUWGUUqWGYel W Ut q WGijl 30U

s w2Yet W KJaeOT 0wl YORW DWG! YaqijnW!l woYt WARWUY WHY GG e
necARUWE WRIqWRUQqH | KqWGI R2ijAWI0OW Unet ¢ UqWHEIt WX+ qldUt4

~Jl ARWI b¢c2¢cURDA

EU2Vall p1 #I1 WT RWN=ZWe¢ 21 RGW=M=PIWNNaMN
dlx OWK G ep i R IRH RUDION | %
§ ATdld 2 Rt RY gl GYUARGGRY U W+ q Ut RYULWc B dndt q



7Y0TYel 9

Acl Wacec WG ijt QUqUWTUIW Ye6cRqUWOGHBYGGY!H I Wee WAt al 1
AYUnY!l GRaqij Wl 2Wnlt qR2c¢dWc WddnJt qloW~¢can! ijWwaduw 2 #HL
HYGGaUOUAWG e WHI YRt ¢cURVDWRGORAORqIj DUUOKYHA S RUWE BRY
NijUijI ¢catoWx ¢ WG ijjt DI 2¢qRYOWT 3t Waldl | 13t Wenl RAY O AW7
Acl Wacec WG ijt QUqUWTUIW Ye6cRqUWOGHBYGGY!H I Wee WAt al 1
HYUnY!I GRqij Wl 2 WnJt qR2¢dWc WadnJt qlol~¢ anN ij WilwWt e AAL
HYGGaUOUAWG e WHI YRt ¢cURVDWRGORORIj DO KYHA IS RUWE BRY
NijUijI catoWx ¢ WG ijjt I 2¢qRYOWT 3t Waldl | 13t Wenl RAY O AWl
6¢cHRqcec Uqt W YRqWKal WWGI Rt DWRUOWHRY G GaqoWx WWnJt qR2¢
Y1+ WwOY! GUAWe RWWINWIAYR o WEEHIWK all Wdme aujiOgan ua 30 qwi 2 |1

sWabYGGYt Wlla

AU WG ¢ Wal ¢ 0t nYI d¢qRYOWT 34 Waal | 3t WIOWAYOWWI Wi YR R
e WidbcaqVYl Rt cqRYUWT IWUOYe 20010t WHYUOL ql ef#qRYUOT W 2|
A8 WG bW+ qu0t RYOWT 2 Wt RaUWt 21 Wi 13+ WAYOIIY WeE NI RAY G 134

b6 CAREARIRI W WWOVY Waql | 13t AW ¢ Whe ¢ G Raij W IWEH 3¢
GRURGez2Gt W WWibeHqRYUWGe HiRue D6 WGYe !l WiWWgWl | RaYRI
nl ij vz 30 q0aqto

x

Tt WAYUt WOcqel DGO WIqWT DWE ¢ Whe ¢ 0 Raij W JW2 RIJWT 134
Dot ¢ WHI ¢t + DI RIWeWab¢e UUij DWHERYUY qRae JWT ij Té We UWt Ra I
AYztt YOaUOW yWabeadijUenaUqW 2Wqldl | RgqYRI 1JWr
sUWabYGGYt Ula

dlWwa ¢ Wal ¢ Ut nYlL G¢cqRYUWT 3 Wl 1 34 WIOWAYUOLWT JWd YRE R
gl c 2 qY!l Rt ¢ qRYUWT YWOYe 2001t WEYUL ql e#qRYUL W 2| LWC
A8 Wa b0+ quUt RYOWT 2 Wt RagWwt e WT 13t WAYUIIt Wenl RAY G I
xb6¢HRQCHRORGgIj W WOV Wl I 3 AWa e Whe ¢ 0 Raij W WG bIE
GRURGzGt W DWibeHAHqRYUWGe HIRe D6 WGYe |l WildWaglll | RqYRI
nl ijhue3UqUqto

EC2 Vafl i1 #®#1 T RWN=ZWe 21 RGW=M=ZPLWNMaMN
.dNx OWK G epa @ R IRH RUMON | %
§ A TdBdyl FORMAAT iLi bl il éi i x x EWI? EW9 x f EE §

AYel OG0 ¢ OHYUUWONIWt qRYUIKOI D02 Yal UKOI Yt RIJI etoUYet 102 Ye
Ues@ijl YOI ¢ Ut tOgqYat 102Vt 1OWU2YRY 4

~YUt Rz | Wa 13 HEOYE KRyHded Al 1J
slWw2Yet W YW ARUW WWARNWOW2 Ye & YRIpWGR @iol ywerY U U¢ R
éYet WIUW Ye6cRaqecUqWAYOUWWI ijAIGqRYUHA



sUW2VYet WG RUWT WWHI VR I K d)ID 4015 L ALLD GRUDHYG GIRH H RYRO L
Tij2Ya2WlaWwUqlo

2YHCq

COMMUNE DE CLISSON
Monsieur le Commissaire-Enguéteur
Hirel de Ville

3 Grande Rue de Ia Trinité

44190 CLISSON

Envel par mail ; ply@maine-clisson fr

NANTES, le 16 avril 2023

VIILLE DE CTISS0M
WP

COUREIEL UNIQUEMENT

Monsienr le Commissaire-Enguétenr,

Dans le dossier cité en références, je wviens wvers vous, dans le
prolongement de nos dermiers échanges, suite a notre entretien du 9 avril
dernier 4 11 heures. ap soutien des intéréts de mes clients, les Consorts

En effet, mes clients sont propriétaires de plusienrs parcelles
mmmecbiliéres, soit en pleine propriété, lorsqu’elles sont situées dans le
Sectenr Sud-Sud-Est de la commune. soit en indivision avec d autres
perscanes, lorsquelles sont situées dans le Secteur Sud-Sud-Ounest de 1a
COMMIITLE.

O, mes clients sovhaitent présenter levrs observations écrites suwr deux
points distincts :



1°) En premier lieu. et en ce qui concerne le Secteur « Sud-Sud-Est ». mes clients sont
propriétaires des parcelles cadastrées Section AL n°108, 784, 785, 789 et 793, sise impasse de
la Commanderie sur le territoire de la commune de CLISSON.

Or. le projet de PLU intégre un emplacement réservé, dénommé « ER 15 ». avec une superficie
croissante par rapport a sa surface initiale, sur le ressort de la parcelle n°108:

L’objet de cet emplacement réservé serait le suivant. a la lecture des piéces préparatoires du
PLU : « Stationnement et cheminements doux ».



D1, cet objet semble présenter une dunension intrinsequement contradictoire, précision etant
faite que cet emplacement intégre pour partie du patrimoine bati — sanf erreur ou omission de
ma part, dw fait de I'tmpact sur la parcelle voisine 0”109 — de telle sorte que son environnement
actuel ne permet la réalisation d’ancuen de ces deux objectifs.

De surcroit. la realisation d'un cheminement doux pose question, par son incohérence, en
I'absence de tout projet réel portant insertion des parcelles voisines, au sein du schéma directenr
des aménagements cyclables (SDAC) en wigueur, au sein de la commune de Clisson, au sens
de "article 1.1214-2-1 du code des transports.

Enfin_ je reléve que mes clients avaient déja présentes des observations auprés des services de
la comnmne, le 4 novembre 2022, lors des précédentes opérations d’enquéte publique, en lien
avec |'élaboration des documents d urbanisme.

Dans ces conditions, I'emplacement réservé ER n°15 semble entaché d'une errenr manifeste
d’appréciation, d’awvtant plos que 'ER n°15 woit sa surface grandir, depuis son institution
wmitiale (CE, 6 octobre 1995, Epoux Secher, req. n°1510735, aux tables du Lebon ; CE, 17 mai
2002, Eergall, req. n® 221186, aux tables du Lebom).

Dés lors, mes clients sollicitent la modification du projet de PLU, en intégrant la
suppression de I'ER 15,

An demeunrant, mes clients produisent en annexe une esquisse de plan de division parcellaire.
permettant de démontrer la perspective de raccordement d'un futur projet immobilier, auprés
des réseaux publics, précision étant faite que cette parcelle se sime dans I'enveloppe wrbaine de
la commmne, et que le projet élaboré est respectuenx de son environnement immediat.

2°%) En second lieu, et en ce qui concerne le Secteur « Sud-Sud-Ouest », mes clients sont
propriétawes en indivision des parcelles cadastrées Section AD n"84

Or, ces parcelles sont situées a proximité d une zone projetée en secteur « 1AUI », en coulenr
ronge sur le plan ci-dessous



Or, les parcelles situées dans le secteur « 1AUI » ne semblent pas compatibles avec le projet de
la commune, de telle sorte que le projet poursuivi par la commune pourrait étre projeté plus au
sud, soit sur une partie des parcelles détenues par mes clients, en indivision

Dés lors, mes clients sollicitent la modification du projet de PLU, en intégrant le
déplacement du secteur « 1AUI », vers un secteur compatible a sa vocation, et qui pourrait
étre potentiellement sur les parcelles de mes clients, qui sont propriétaires de ces derniéres
en indivision.

Tel est le sens des observations écrites de mes clients, qui sollicitent par conséquent
I'amendement du projet de PLU, dans le sens des éléments précités.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur. a 1'expression de mon profond
dévouement.
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Clisson, le 22 avril 2025

Clisson PLU 2025
Enquéte publique

Objet de 13 demande :

Revoir le zonage de 1’emprise du festival Hellfest

Bonjour,

a la lecture des documents de 1'enquéte publique pour la révision du PLU, nous découvrons
que le festival du Hellfest, via la société Hellfest Production, a déja artificialisé
plusieurs dizaines d’'hectares de terres agricoles, en contrevenant aux restrictions de
construction pour ce type de zone.

Ce projet de nouveau PLU a choisi d’entériner cette situation en modifiant le zonage de
U'emprise du festival, au mépris des différentes réglementations de protection de
1’environnement et des zones humides, quli sont largement présentes sur le site actuel.

Nous demandons donc, que ce PLU ne contribue pas a la poursuite de la destruction de
1’environnement des Clissonals et Clissonaises, au bénéfice d’'intéréts privés.

En particulier, nous demandons, que les zones ou les dommages semblent réversibles,
restent en zonage Agricole, par exemple la zone ULf2, qui est actuellement utilisée comme
parking et zone technique, mais aussi que les parcelles non artificialisées de 1la zone
ULfl (ZL 46) gardent leur classement en zone Agricole, sinon cela constiturait une
extension de 1la zone constructible sur des terres a vocation agricole.

La zone humide traverse la zone du festival, elle devrait étre restaurée ou compensée,
selon son état de dégradation et en tout cas protégée de toute atteinte & venir, par
exemple en classant les parcelles BC71, BC72, ZL42, ZL55, ZI 116, ZI 122 et ZI 123 en
zone Naturelle.

Zones N souhaitées




Compte tenu de 1'historigue du festival et des pratiques déja constatées, nous demandons
que la protection de ce qul n'a pas encore été dégradé soit suffisamment importante pour
garantir une préservation de l'environnement, qui fait aussi l'attractivité de Clisson.

Bien cordialement.
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Le 20 avril 2025 pl1/2

ENQUETE PUBLIQUE: OBSERVATION a I'attention du COMMISSAIRE ENQUETEUR

OBJET: DECLASSEMENT DU TERRAIN CADASTRE AB458 a CLISSON

Monsieur le Commissaire Enquétedur,

Lors de votre permanence de ce dernier lundi 31 mars en mairie, j'ai découvert avec
consternation le projet de déclassement de mon terrain sur les plans mis a disposition du
publique dans le cadre de la modification du PLU. Vous m*aviez indiqué mettre une note par écrit
sur le registre mis a disposition, ce que ['ai fait, au pied leve.

Je vous remercie de recevoir par la présente mes cbservations qui viennent la compléter et la
préciser.

Ce terrain a subi de nombreuses modifications de classification : acquis initialement constructible
UBb, il a &té déclassé en NaB non constructible ('en ai pris connaissance tardivement), puis
reclassé en 1AUb redevenant constructible dans un cadre contraint, puis mis en zone humide « &
potentialité faible », sans obérer « en aucun cas » la constructibilté {courrier du maire 23/10/12), et
maintenant a nouveau déclassé en NaB.

Ces modifications successives interrogent sur la ligne directrice de la municipalite; elles ont créés
et créent une instabilité juridigque, économigue et éminemment familiale, en entravant valorisation
et tout projet privé, dans l'incertitude des choix de 'urbanizme: la motivation d'une « réserve
fonciére » sur une si longue période, 'empéchement du projet personnel, puis I'échec de divers
projets d'aménageurs.

Ce terrain est en zone déja urbanisée car il se trouve positionné inclu en limite de cet ensemble.
Suite au classement en 1AUb, plusieurs aménageurs ont souhaité aménager cetie zone. dont 'un
en particulier lors d’un « opération dont l'étude est avancée » (Commissaire Enguéteur au PLU
precedent). N'ayant pu récupérer le libre usage initial de ce terrain, j'ai ¢ amené de mon coté a
accepter et entrer positiverment en partenariat avec eux, et jusqu'a cette année.

Un déclaszement en NAb bloque la recherche d'opérateur, m'interdit un espoir de retour sur site,
et représente une perte de valeur considérable, toutes choses qu'il me parait difficile d'acter en
I'&tat, et en toute responsabilité, s'il devait &tre maintenu.

C'est pourguoi je reviens vers vous en demandant gue ce terrain puisse rester au minimum classe
en zone constructible 1AUb tel que défini par les services de ['urbanisme en 2008 (mais non acté
a ce jour) ou qu'un tel déclassement puisse étre équitablement compensé si cela devait perdurer.

Je vous remercie, en ma qualité de Clissonnais de longue origine, de prendre en compte cette
observation, ainsi que la Chronologie en page 2, restant a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire que vous souhaiteriez dans le cadre de votre enguéte.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes salutations distinguées.




Observation a I'attention du Commissaire Enquéteur (suite) p2

CHRONOLOGIE

1/1978 Achat de terrain constructible dans son ensemble en UBb.
7080 Construction de maison

1993 PLU déclassement de la partie distale (AB458) environ 2000m2 en NAb non constructible
réclamation, sans objet car informé en 1996
conseil du maire de rester en veille d'une évolution en zone pavillonnaire.

9/2003 Division du terrain pour vente maison avec terrain proximal (186-457-274-275partie)
motif habitat devient grand avec élargissement des enfants
réserve fonciére pour nouvel habitat ,en attente hypothétique d'une constructibilité.

10/2003 DIA declaration d'intention d’aliener acceptée
La mairie dit son intérét potentiel pour cette partie distale (AB458) en NAb
Réponse: demande prise en considération, mais projet familial non encore élabore.

02/2004 Vente du domicile & _.

2004 Amenageur «Terre Océane» adressé en mairie, absence de retour. Idem «European-Homes

7/2008 Aménageur « ICADE CAPRI SAMO = en lien avec la mairie, projet en cours, entrée en
négociation (prix base terrain NAb). Demande d'assistance juridique.

11/2007 PLU enquéte , Avis Motivé: renvoi entre propriétaire, aménageur et mairie dans le
contexte d' un classement en 1AUb et d'une « Opération dont I'étude est avancee ».

03/2008 PLU approuve

2008 ELECTIONS nouvelle municipalite, projet ICADE rejeté.
Demande de concertation avec la nouvelle municipalité refusée (05/08)
Pas d’autre projet en cours ou a venir.

11/2010 la mairie accepte en urgence un RV, selon mon souhait répété de compromis, en vue
d'annuler procédure. Acceptation, rencontre, mais délai administratif trop court.

12/2010 PLU annulé (vice de forme), maintient de la zone 458 en 1AUb
(fin d’'un retour en UBb, maintient d’'une orientation en habitat partagé).

2011 Création d'une zone humide potentialité faible, zone élective en AB458

2012 Contestation zone humide, courrier retour de mairie indiquant une « urbanisation
préservee =,

2022 Ameénageur « Kaufman Broad » adressé mairie, pas de retour.
2022 Aménageur DURET, adressé mairie, pas de retour.

03/2025 Aménageur Credit Agricole Immobilier, adressé en mairie, réponse d'attente PLU.

04/2025 PLU Enquéte publique. Rétrogradation a nouveau en NAb. Contact assurance PJ.
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23/04/2025 10:37

Messagearia Fro

A 'attention de Madame le Maire
Mairie de Clisson

44190 Clisson

Objet : Demande de maintien en zone Agricole de ia parcelle BD73 — Projet de miellerie
Clisson, le 20 04 2025
Madame le Maire.

Je souhaite attirer votre attention sur la parcelle BD73, lieu-dit Bournigal actueilement en zone
Agricole, que le projet de nouveau PLU prévont de reclasser en zone Naturelle,

Ce terramn est destiné a accueillir une miellerie. projet concret et construit én lien avec la
Chambre d’agriculture ¢t vos services de la mairie. Située en bordure de route, route de Saint
Crespin. avec tous les accés nécessaires. cette parcelle est parfaitement adaptée a cette activité
agricole. La reclassification en zone Naturelle rendrait ce projet impossible.

Nous demandons donc lc maintien de la parcefie BD73 en zone Agricole. indispensable a la
réalisation de cette installation.

Dans "anente de votre prise en compte, je vous prie d agréer, Madame le Maire, |'expression
de mes salutations respectucuses.




23472025 1028

Messagerie Pro

A I'attention de Madame e Maire
Hatel de Ville de Cliszon

44190 Clisson

Objet : Observation relative au projet de nouveau PLU — demande de reclassement
d’une parcelic BDSS

Clisson, le 20:04/2025
Madame le Maire,

Je mc permets de vous adresser la présente dans le cadre de la révision du Plan Local
d’Urbanisme en cours sur la commune de Clisson. Proprietaire de la parcelle cadastrée n*BDEE,
située lieu-dit Bournigal chemin des sauts, je souhaite formuler une observation concernant le
fustur zonage de ce terrain.

Actucilement classee en zone Agncole dans ke PLU en vigueur, cette parcelle serait, selon le
nouveau projet de zonage, reclassée en zone Maturelle, ce qu rendrait toute construction
impoasible. Cette évolution du classement nous parait regrettable au vu de la situation et des
caractéristiques de cette parcelle.

En effet, cette demniére :

Se situe entre deux habitations cxistantes,

Dispose d’un accés direct a la voine communale,

Est desservie par les réseaux {électricité. gaz. cau et assamussement),

Avait, par le passé, un statut de terrain constructible,

Ne présente pas. i notre connaissance. de confraintes environnementales majeures
justifiant un reclassement en zone N.

" = & = B

Compte tenu de ces éléments, nous souhaiterions que cette parcelle puisse faire I'objet d'un
reclassement en zone constructible (zone U ou AU), permettant 4 terme un projet d"habitation
ou de valorsation du terrain cohérent avec le tissu urbain existant.

Nous sommes bien entendu disponibles pour tout échange ou rendez-vous permettant de mieux
exposer notre demande et nos motivations. Dans |"attente de votre retour, nous vous remercions
par avance pour |'aftention portee a notre requéte et vous prions d’agréer, Madame le Mare,
I"expression de nos salutations respectucuses.
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MAIRIE DE CLISSON
3, GRANDE RUE DE LA TRINITE

44190 CLISSON

Clisson, le 23 avril 2025

Objet : Revision générale du PLU de Clisson
Demande de reclassement des parcelles ZN44, 39, 16, 15 & 41

A l'attention de Monsieur Le Commissaire Enquéteur Claude CHEPEAU

Maonsieur,
Dans le cadre de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Clisson, nous
souhaitons atfirer votre attention sur la situation des parcelles cadasirees section ZN n*44,

39, 16, 15 & 41 situges dans le village du Fief Bignon a 'entrée nord de Clisson.
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Ces parcelles sont actuellement classées :
en zone A pour les ZN16, 39 et 44

en zone NH1 pour les ZN15 et 41 /

Or, selon le projet de révision, elles seraient prochainement reclassées :

en zone Av pour la parcelle 44

en zone A pour les parcelles 39, 16, 15 et 41
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Ce nouveau zonage restreindrait encore davantage nos droits a construire.



Mous demandons le reclassement de I'ensemble de ces parcelles en zone Ah (voire en
zone L), pour les raisons suivantes :

1. Continuité immédiate avec la zone Nh1 et Uec1

Les parcelles 4416 et 39 jouxtent directement notre résidence principale (parcelle 15), situge
en zone Nhi1 actuellement. Elles s'insérent donc en parfaite continuite d'une zone deja
construite (notre habitation) et nouvellement urbanisee (implantation a proximité immeédiate de
plusieurs magasins et restaurant dont le zonage a evolue en Uec1).

Le reclassement en Av et A serait incohérent au regard de la situation enclaves de nos
parcelles au sein d'un tissu urbanise et commercial.

= Article L151-8 du Code de I'urbanisme :

"Les zones agricoles ne peuvent étre classees comme telles que si elles sonf caractérisess
par la présence de terres agricoles exploifables ou effectivement exploitées.”

Mos parcelles ne sont ni exploitées ni destineées a l'etre, puisqu’il s'agit de parcelles privees a
usage de jardin et d'habitation.

2. Desserte compléte par les réseaux et la voirie

Mos terrains disposent d'un acces direct par voirie, et sont situés a quelgues métres
des reseaux d'eau, et d'électricite.

3. Absence de vocation viticole réelle
Le classement en zone AV (a vocation viticole) et A nous semble inapproprie.

En effet, nos terrains ne sont ni cultives, ni utilisés a des fins viticoles et ils sont désormais
entoures de constructions, ce qui en limite fortement le potentiel agricole.

Aucune vigne ni exploitation agricole ou viticole ne sont présentes a proximite. .

La fransformation d'un espace deja entouré d’habitations en zone AV et A reléve d'une logique
de gel foncier injustifiee au regard de la realite du terrain.

4, Coherence avec les principes du Code de 'urbanisme

= Article L101-2 du Code de l'urbanisme :

"Les documents d'urbanisme doivent répondre aux principes de développement équilibré [ ]
en utiisant de fagon économe les espaces déja urbanisés ef en préeservant les espaces
agricoles uniguement lorsquils préesentent un inferét agricole avérs.™




L'ensemble des autres villages de Clisson bénéficient d'un classement en Ah, pourguoi seul
notre village du Fief Bignon serait-il classe en zone A et méme Av pour une parcelle de notre
jardin (M 44) 7

5. Projet cohérent et limité
Notre demande ne s'inscrit pas dans une logigue d'urbanisation massive, mais dans la volonts

de valoriser nos parcelles de maniére raisonnable (extension ou construction a léechelle
familiale), dans un tissu urbain déja existant.

Au regard de ces elements, nous vous demandons donc de bien vouloir

= reconsidérer le reclassement prévu en zone AV de la parcelle ZN44 qui nous
parait totalement injustifié,

= retenir, pour les parcelles en section ZN n® 44, 16, 39, 15 et 41 une integration a

la zone Ah ou U, conformeément aux realités du terrain, a I'absence d'exploitation
agricole, aux equipements existants et aux principes du droit de I'urbanisme.

MNous vous présenterons aussi notre demande par voie orale lors de votre présence en Mairie.
MNous comptons sur votre compréhension et,

Mous wvous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, lexpression de nos
salutations distinguees.
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A I'attention de Madame le Maire,

Mairie de Clisson,
3 Grande rue de la Trinité
44190 Clisson

Le 21 septembre 2024

Objet : Demande de classement d'un arbre remarquable en tant qu’Espace Boisé Classé au PLU

Madame le Maire,

Par |a présente, je souhaite attirer votre attention sur un arbre remarquable situé sur ma propriété,
au 37 route de la Dimerie. Cet arbre, en raison de ses dimensions, de son age et de son importance
écologique, revét une grande valeur paysagére et environnementale pour notre commune

Conscient de I'importance de préserver le patrimoine naturel de Clisson, je souhaiterais solliciter le
classement de cet arbre en tant gu’Espace Boisé Classé (EBC) au sein du Plan Local d'Urbanisme
(PLU). Ce classement permettrait de garantir la protection de cet arbre exceptionnel et d'en assurer
la préservation pour les générations futures.

Je suis a votre disposition pour tout complément d'information concernant cet arbre et pour
organiser, si nécessaire, une visite sur place afin de permettre une évaluation de son &tat et de san
intérét patrimonial.

Dans I'attente de votre réponse, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de ma
considération distinguée.
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Clisson, le 25 avril 2025

Clisson PLU 2825
Enquéte publique

Obiet de la demande :

Remarques et demandes concernant « La grande piéce »

Bonjour,

le site de « La grande piéce » semble trés riche du point de vue écologique et je me
rejouis de voir que, par rapport au PLU en vigueur, la zone classée N a été agrandie pour
prendre en compte les résultats des études environnementales réalisées en 2022.

Néanmoins, il peut paraitre étonnant que la zone 1AUh ne soit pas également considrée
comme zone humide alors qu'elle en est entourée et que ni le relief ni la géologie ne
différe des autres zones.

L'avis de la MRAe nous apprend que sur cette zone les sondages ont été réalisés en
juillet 2022, période de chaleur et de sécheresse ainsi qu'en atteste le bilan 2022 de
Mete France («Juillet 2022 est le mois de juillet le plus sec sur la période 1959-2022 &
l'échelle nationale. Il se classe au second rang des mois les plus secs tous mois
confondus derriére mars 1961, déficitaire de prés de 98 % avec 7.8 mm en moyenne sur le
pays.J)=).

Dans ces conditions on peut penser que les résultats des mesures ne rendent pas compte de
la réalité du terrain et qu'il y aurait lieu de faire de nouvelles prospections pour

délimiter de facon fiable les zones humides du site.

Je souhaite donc que la reconnaissance de 1'intérét écologique de ce site initiée par
1'extension du zonage N soit poursuivie et que la zone 1AUh soit également classée N.

Bien cordialement.
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Mme Le Maire
Mairie de Clisson

44130 Clisson

Observation dans le cadre de I'enquéte publique — Révision du PLU de Clisson

Je soussigné(e), - souhaite formuler I'observation suivante

Je demande que la parcelle cadastrée 43 BD 73, située 21 route de Bournigal, 44190
Clisson, soit maintenue en zone Agricole (A) et non reclassée en zone Naturelle (N)
dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme.

Cetie demande est motivee par un projet d'installation d’'une miellerie, comme mentionné
dans le certificat d'urbanisme CU 044 043 24 A4038 récemment délivré. Ce projet agricole
ne pourrait voir le jour si la parcelle était classée en zone Naturelle, ol ce type d'activité
n'est plus autorise.

Le maintien en zone Agricole permettrait de concilier usage agricole, préservation des
paysages, et soutien & une activité respectususe de I'environnement et de la biodiversité.

Je vous remercie de prendre en compte cette observation dans I'analyse du projet de
révision du PLU.

Fait a St crespin le 25/04/2025
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Objet
Modification du PLU
Parcelles ZC 65, 67 & 68

Madame Laurence LUNEAU
Maire

Hotel de Ville

Grande rue de la Tnnitée
44190 CLISSON

Clisson le 24 avnl 2025

Madame,

Dans le cadre de la consultation relative a la modification du PLU je souhaite porter a votre
connaissances les incohérences relevées sur les parcelles N* ZC 65, 67 et 68 au village du
Perthuis Fouques.

Farcelle N°67

La limite proposée de la zone AH ne prend pas en compte I'annexe existante sur la parcelle.

Il m’apparait important de positionner cette limite au droit du batit pour étre cohérent avec la zone
N envisagée.

Farcelle N°68

La parcelle est totalement integree dans la zone N. Une partie située a I'est de cette parcelle sert
de chemin d'acces pour son désenclavement. Cet accés ne présente aucun intéerét
environnemental et ne peut étre assimilé 3 une zone naturelle.

[Vautre part l'intégration de ce chemin dans la zone N aurait des incidences fortes sur les parcelles
voisines.

Farcelle N°65

Dans le projet la parcelle est classée en totalite en zone humide. Une majeure partie de cette
parcelle située coté est ne présente aucun caractére correspondant a la zone humide. C'est
simplement une zone boisée et enherbé. |l serait judicieux de ne pas y integrer |a totalite de cette
parcelle.

Vous trouverez en pieces jointes les schemas indiquant les elements evogues et une proposition
de fraces correspondants.

Je vous remercie par avance de I'attention portée a ma demande de modification du projet.

Bien cordialernent




Parcelles ZC 65, 66 & 67 Y AN NN

N

, ., N, -,
: . = = ", \ , -
, , \\ \\ ",
», %, \\ A . ",
., A , ™ , . =, .
A “ WO .
, w, “ Y \ \
b , ™, M, ! .,
b ™ o N, , , ", " ,
W N : \ TN N ,
., N, ", ., , . ™, , ", ™, N,
w hY , \ %, ", N
S \ _
SN &
Limite de la zone humide proposée . \
™ i
“
N
\
\
N \ \
. w S N
, , ,
h .,
\
\ . “
\ “
, , ",
\ \
. ™, ",
X \
, . ™\
-, ™, b
“ \
3 \
.
\
S
"
.
\\
", %, , ™, ™, ™, ",
4 \
\
h b F Zc
NN \ .
h, ", =,
. - .
\'\
\ h
W N === Limite de la zone AH proposée

pour intégrer I'annexe existante

EU2Vallipl #I U] RWOMUWE 21 RIGW=M=ZPLWMYaNY

.dlx OWK Gl epa i RIRI RUION | %

§ATANG t ¢cAAYI T WAxOW7Yal URNC¢ O

7YUTVYel

TWez Rt Wal Lt W 21 Gl Rt WGe |l WaWywlYe2¢e WAx OAlWue RWhe ¢ G R
jqYROWWeOY!t WuebRIOWUbecWeerHaUWWecGRaqijWE! HERqUHQqe2

fow wew VWARNWUWGH:zt WAWEz #WAHe qRAWVUqt AWGHezt We URRIIU
GRIUI | DAWE2WAWGH2t Rl + We URRPVUWHY! Gt WT Wn 31 & 1JLWIJa Ll
DaWe W ROijl WUOqt WIUT I YRqUWT 2 W2 RGGENIIIO

TUOW Yett RNUjjAWONIW Yeb6cecRaqeUqWGEt Whe Wi WWHe qRA U4
cl H6RqUHGG2 !l ¢ 01JIO

9YITRecUaNAGWUq



EU2 Yafi ipl #1 T RWOMIWE 21 RGW=MZPLWLNNaO®

.dlNx OWK G epa @ R IR RWDION | %

9 fa

§ ATald) ve KW WGe At Rhve 0wkt Gk @e o Ry ObduwT 0 wNe A
i b qqlUgRYUION D10~ YUt RIJ2 | 1OG1IO9 YO G Rt + ¢ RI WO Uz Ka ld

7Y0TYel A

2¢ Ut WaweeT | Il Wik 30z Kquwee Ad Rz DWY 2 Jnowey e
JUOMILY e 6 ¢ R U WGY ! qlJl Wew2vyYql JwerYUUeER
Gl YTWall WWAX OWE | 1 Kaij 10

9t WYHAt Wl 2¢qRYUL WEYURWI UWUqWI WWGIH | RAGLql W WG ¢ Wi
HYU3ijWGe!l WacwovYataUceqijWli «k NNOGYAijI ¢qRYULWT IW9 &Rt 4
TkedijlUenuanlqto
éYet Wql Ye2 1l DAWGYelaWfAWG ¢ WIUWGRE Bt WTYRUq It
p OUNWUYqUWT ke¢Uca!t Wl e WAxOWee Wt q¢T W WWikel | Ka
p OUWHYz!l | RUI Wl keHAYTGeNUWGWUGq
AYelet WOYet WHYUZ! G WacWAYURUW jHIGqRY UWT IWHIIt |
Yet WOYet WqUWUVYUt Wewz2Yqgql JW Rt GYt RqRYUWGYz2 !l WaqY e qlWij

9VITReaNGNUqA

GUGWU0qWel He RU

G¢cl NMMNOnl

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
X

— B¢ —_



mailto:v.montilly@lad44.fr
http://www.loireatlantique-developpement.fr/
https://www.linkedin.com/company/loire-atlantique-d%C3%A9veloppement
https://www.linkedin.com/company/loire-atlantique-d%C3%A9veloppement
http://www.loireatlantique-developpement.fr/



https://engagespourlanature.ofb.fr/entreprises/engagements/loire-atlantique-developpement

Monsieur le Commissaire Engquéteur
Mairie de Clisson

3, Grande rue de la Trinité

44190 CLISSON

Mamnbes, ke 29 Funl 2025
Réferancas | MELAWVIWMOVEHD
Ohbjed - 01.588 - FAC Tabar 2 & Glisson — Réwiskon gu PLU

Affaire sulvie pa

Maonsieur ke Commissaire Enguéteur,
Dans le cadre de lenquéte publique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLL) de la commune

de Clisson, ouverte du 31/03/2025 au 02/0572025, je me permets de vous adresser en pigce jointe mes
observations et remarques sur la version du document au stade de Mamét

Ellaz ﬁrt&m nofammeant sur les dispositions applicables & la ZAC Tabar 2, dont _

e&l ameanageaur
Mes servicas restant a votre disposition pour tout complement,

Je vous prie d'agréer, Maonsieur le Commissaire Enguéteur, Nexpression de mes salutations distinguees

PJ : Remarques pafant sur les dispasiions pour la ZAC Tabari 2




Révision du PLU de Clisson

Remarques portant sur les dispositions pour la ZAC Tabari 2
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Contexte de la ZAC et de la concession d'aménagement

L'aménagement de la ZAC « Tabar 2 » a été confiée par la Communauté d’Agglomération
Clisson Sévre et Maine a Loire-Atlantique Développement — SELA (LAD-SELA) par un contrat
de concession signé le 19 mai 2006.

A ce jour, un ensemble de parcelles d'une superficie d'environ 10 ha reste a aménager (en
bleu clair et jaune ci-dessous).

f 1 Périmatre de ZAG (30,8 ha)

Secteur sud-ouest
22ha
(réception VRD juin 2024). 2 kits

Secteur sud

7.4 ha qui ne seront pas
amenagss (espices protegess
et zones humides + contrainte

ZAN)

Reste & aménager :

Secteur sud-ovest
22 000m environ a commeroiaiser
(apres modification PLU en 2025)

Secteur Est

5,7 ha 3 aménager (évdement
renforce J chyecif . pas de
deesser de dérogation EF)

Ces parcelles correspondent a la demiére tranche d’aménagement de la ZAC (tranche n°6).
Ces parcelles a aménager vont faire I'objet en 2025 -

- D'une mise a jour des inventaires faune-flore sur la période printemps-été

- De la conception d’un avant-projet d'aménagement

- De la transmission a la DDTM44 d'un porter a connaissance, qui traduira I'application
de la sequence Eviter-Réduire-Compenser

Sous réserve des résultats de la mise a jour de nos inventaires, les principes d'aménagement
et de mesures ERC pour le secteur Est de la ZAC -déja présentés aux services de la DDTM-
seront les suivants :

Révision du PLU de Clisson / Parc d'activités de Tabari — Observations portées a la connaissance du
commissaire enquéteur



Superficie secteur : environ 5,7 ha

Evitement : environ 32 %
Prairie (fauche annuelle tardive)

Roncier

Réduction : environ 24 %

Bande Inconstructible comprise a lintérieur des
emprises cessibles mais a l'exiérieur des cidtures
(traitement en prairie) !

10m (depuis le centre de |a haie) pour
préservation de la vipére aspic

4/5m (depuis le centre de la haie)

Les mesures ERC résumées sur ce schéma constituent une évolution trés significative des
principes d'aménagement, en comparaison avec les intentions initiales pour la ZAC (cf.
dossiers de création et de réalisation).

Elles traduisent une volonté partagée entre la CSMA, concéedante de la ZAC, et LAD-SELA
que la prochaine tranche d'aménagement ne génére que des impacts résiduels négligeables
pour des espéces protégees et leurs habitats (de sorte qu'aucune dérogation ne soit requise
par les services de I'Etat).

Observations formulées sur le projet d’'OAP

- Les photographies pages 48 et 49 ne refietent pas Féetat actuel du site et les
aménagements realisées en 2023 pour la desserte du secteur sud-ouest
- L'espace non constructible (bande prairial) sur le secteur Est empiéte sur la parcelle
AQ 46 (lot a batir). Cette parcelle AO 46 ne doit pas éfre couverte par cet espace non
constructible
- La haie bocagére a créer pour connecter le boisement est un élément déja existant.
Son tracé ne correspond pas exactement a celui existant (méme si le principe est bon)
- L'acces a la parcelle 46 devra se faire dans le prolongement de la rue des papetiers
- La bande de recul de 10m vis-a-vis des haies est trop contraignante pour
'aménagement :
o La DDTM admet une bande de 5m (cf. plan ci-dessus) pour le secteur Est >
Nous préconisons de limiter cette bande a 5m dans le futur PLU
o Pour le lot E en cours de commercialisation compris entre les entreprises Elis
et Ebénisterie Générale (correspondant aux parcelles AO 657 et AO 659),
Fentrée en vigueur de cette régle compromettrait I'implantation d'un batiment.
A noter que pour cette parcelle des travaux d'aménagement paysager
(plantation d'arbres au niveau du trait rouge ci-dessous) sont en cours afin de

2
Reévision du PLU de Clisson / Parc d'activités de Tabari — Observations portées a la connaissance du
commissaire enquéteur



compléter les alignements existants clairsemeés et de restaurer une continuité
sur ce linéaire :

- Lafrange paysagére a créer a lextrémité sud-ouest du site (en bleu ci-dessous) n'est
pas faisable dans son positionnement actuel

Elle induirait en effet un enclavement de la partie nord de la parcelle ZK 120
{commune de St Hilaire) située entre le cours d'eau actuel et la parcelle 51, qui
correspond a un ancien fraceé de ce cours d'eau (cf. photographies « remonter le
temps » de I'lGN)

3
‘ Reévision du PLU de Clisson / Parc d'activités de Tabar — Observations portées a la connaissance du
commissaire enquéteur



Il est demande la suppression de la frange paysagéere.

Observations formulées sur le projet de réglement écrit

- Le réglement précise gu'en secteur Uei « La surface des espaces verls a créer ou a
reéhabiliter doit étre supérieure a3 20% de la superficie totale du temrain et sera
positionnée en bordure de voie »

== Compte-tenu d'une part de la configuration des parcelles a aménager dans le secteur
Est et dautres part des efforis d'évitement significatifs déja intégrés au projet
d'amenagement, cette régle, associé au coefficient d'impemeéeabilisation maximal de 70%,
pourrait compromettre implantation d’entreprises artisanales et indusfrielles.

Pour la ZAC Tabar dans son ensemble, nous préconisons que les régles concemant les
protections environnementales et paysagéres soient celles issues des dossiers
réglementaires qui seront soumis a la DDTM.

Mous préconisons un abaissement de 20 3 10% d'espace vers et qu'ils ne soient pas
obligatoirement positionnés en bordure de voie.

- Concemant Fimplantation de batiments en limite séparative, nous préconisons, afin de
favoriser une consommation fonciere sobre, d'autoriser I'mplantation des batiments en
respectant une distance de 3m par rapport aux limites séparatives ou de permettre
Fimplantation des batiments en limite séparative a condition qu'un mur coupe-feu soit
edifie

Observations formulées sur réglement graphigue

Les parcelles 152 et 153 sont comprises dans le secteur Est de la ZAC Tabari 2, prévu d'étre
aménagees. Elles sont donc a intégrer a la zone 1Auei.

Revision du FLU de Clisson § Parc d'activités de Tabar — Observations poritées a la connaissance du
commissaire enquéteur
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VOS REF : Révision du PLU

NOS REF : 11/25

AVRILLEAU ¢/ Cne CLISSON

Monsieur Claude CHEPEAU
Commissaire enquéteur
Mairie de CLISSON

3, Grande Rue de |a Trinité
44190 CLISSON

Envoi par mail :
plu@mairie-clisson.fr

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nantes, le 30.04.2025

Mes clients sont les propriétaires de la parcelle cadastrée Section BC n° 11 d’une superficie de 1.944

m? et se présentant comme suit :

Puits

10

Extrait de plan cadastral




Vue Géoportail

Depuis la derniére approbation du PLU de CLISSON le 16 décembre 2021, leur terrain est classeé en
zone NH1b, en sa partie donnant sur la voie, et en zone A, sur |a partie arriére :

Extrait du réglément graphique — 2021




La zone NH1 correspond aux entités urbaines isolées du plateau présentant un caractére villageois
ou aux hameaux situés en zone rurale et viticole. Il s'agit d'une zone d'habitat, de services et
d'activités ou les batiments traditionnels sont construits en ordre continu.

Le sous-secteur NH1b, plus récent, correspond a une trame batie peu dense, de type pavillonnaire
OU 3 un tissu ancien aéré.

En secteur NH1b, I'article NH1.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES impose uniguement un recul de 5 métres par rapport a la voie publique
pour toute construction, mais sans fixer de bande de constructibilité au-dela de laquelle toute
nouvelle construction ne serait pas autorisée :

61 Dans le sous secteur NH1 o, les construchons seront implantées 4 [ algnement des vores publiques ou privées ouveries
oy public existantes ou & créer

6.2 Dans le sous secteur NH1 b, les construchons dewvront étre implaniées avec un retrat & au moins 5 mélres par rapport &
l'ahgnement des vores publiques ou privées ouvertes au public exstanles ou 4 créer

Extrait du reglement de 2021 — Page 66

lls ont déja adressé, le 1% février 2021, un courrier 3 la Mairie de CLISSON demandant que leur
propriété soit classée en totalité en terrain constructible car, a I'avenir, il souhaiteraient diviser
cette parcelle en deux, I'entretien devenant trop conséquent. lls ont obtenu le permis de construire
de leur maison en 1981.

Par un courrier en date du 12 mars 2021, Ia Ville de CLISSON leur a répondu que leur demande
serait versée au dossier et qu'ils pourraient déposer une observation pendant I'enquéte publique.

Voici donc leur observation.

Au titre du PLU arrété et soumis a enquéte publique, ils ont constaté que leur terrain serait
désormais classé en secteur Ah, pour sa partie avant, et toujours en secteur A sur sa partie arriere :




Le futur réglement du PLU de CLISSON indique que Ia zone Ah se définit comme : « Jes secteurs de
la commune, equipés ou non, G protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles et se caractérise, notamment par la présence de terrains cuitives
ou non et de quelques constructions, lieées ou non a I'exploitation agricole ou forestiére ».

Le sous-secteur Ah, 3 vocation d’habitat, est un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL), comme le permet I"article L. 151-13 du Code de I'urbanisme afin de pouvoir y autoriser
des constructions nouvelles.

Voici ce qui serait désormais autorisé en secteur Ah :

logement "4 oo v x Ve
* En secteurs A, Ah, Ac e T AL o0l oatorisdes ©

Lovsqu'efles sont Iées oo siége d'une exploltation agricole, les constructions nouveles a
usoge dhabitations si eles sont nécessaies oux exploftations agricoles oux conditions
comulatives sedantes
- étre Iées & des bitiments ou des installations d'exploitation ogricole existants dans o
one;
- dtre Justifides par la survelNance et la présence permanente ou regard de ko natwe de
Factivité et de sa ralle ;
- QU'N 1ot édifié un seul logement de fonction par site @exploitation agricale, Toutefos,
un kogement de fonction suppiémentale pewt dtre autorisé en forction de limpotance
de locthnté tollie et volume du site doctinté) et duv stotut de Fexploitation (soclété,
groupement, ..} ;
- qu'elles woient localisées sort
o A une distance mawimale de 100 métres d'un des bdtiments principoux de
lexploitation (sowf en cos de contrainte physique, tapographigue ow tanwitaire,
cette distance pourra ére portée & 150 métres mavimom) ;
o Enchangement Je destination ;
o En continuité our au sein d"un groupe bl existant proche, dans wne bande de 20
metres moximurn de profondeur depus Falignement,

Les extensions des constructions & usage d'hobitation existantes oux conditions
- que l'opération projetée ne crée pos de Togement suppidrmentaine ;

- que intégration dans Fenvironnement solt respectéde ;

- que fo desserte existanite por les réseoux soit sotksfalsante et le permette.

Les annexes des constructions § wsoge d'hobitation : sous réserve gue l'intégration &
lemviropnement soit respectée et que lo desserte existonde por les réseoux soit
sotisfoisante &t ke permete.

En zone A, la création de logement poer les batiments identifiés comme pouvant changer
de destination en application des dispasitions de Faveicle (151-11 du code de Vvbonisme,

* En secteur Ah : les comstructions pvincipoles 8 vocation de fogement sont également
avtorisées,

Les constructions 3@ usage d’habitation seraient autorisées soit parce qu'elles seraient 3 usage
d’habitation principale, soit parce qu’elles seraient en lien avec une activité agricole.

Plusieurs restrictions seraient ensuite posées et dont une leur pose une réelle difficulté.

En effet, il serait bientot interdit de dépasser une bande de constructibilité de 30 métres a partir de
I"'alignement de la voie :

En secteur Ah

Le long des voles et emprises publiques existantes ou projetées les bitiments doivent s'implanter en fonction
de I'implantation dominante des batiments existants du méme coté de la vole. Dans ce cas, le batiment
nouveau est autorisé a s'aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celleci.

Les constructions principales dolvent étre implantées dans une bande principale de 30 métres de profondeur
mesurée depuis I'alignement.



Or, c’'est cette derniére bande de constructibilité principale qui est pénalisante et les empéchera
d’édifier une maison d’habitation en facade arriére avant d'atteindre la zone A.

Leur terrain a une profondeur d’environ 80 métres et leur maison est déja implantée a une distance
de prés de 20 métres, ce qui laisserait une petite bande de 10 métres.

L'insertion suivante reprend la mesure effectuée :

Aux lieu et place de la bande de 30 métres, fixer une bande de constructibilité de 50 métres ne
serait pas déraisonnable et cette demande s’inscrit dans un des éléements du PADD.

En effet, le PADD (projet d’aménagement et de développement durable) prévoit que :



Justifications du réglement graphique

Les STECAL de la zone Agricole correspondent a des secteurs dans lesquels les constructions sont autorisées

de tagon trés encadrée dans le réglement écrit.

La zone Agricole du PLU de Clisson comporte 3 STECAL :

- Le STECAL Ah correspondant 3 des villages dans lesquels la densification est souhaitée. lls ont
été délimités strictement au droit du parcellaire cadastral comportant des constructions pour
ne pas empiéter sur les terres @ vocation Agricole stricte ou viticole. S'agissant de villages
comportant déja un certain nombre de constructions qui n‘ont pas de vocation agricole, la
densification a vocation d'habitat n’aura pas pour conséquence de contraindre I'éloignement
des exploitations agricoles strictes et viticoles. En outre, une distance d'implantation de 10
metres par rapport a ces zones est iImposée dans le réglement écrit.

Il concerne les villages identifiés dans le PADD : La Brebionniére, le Sauzay, la Dourie, la
Suardiére, Bournigal, I'Epinay et le Piteau.

- Le STECAL At correspondant au secteur a vocation touristique destiné & accuelllir des

équipements d'Intérét collectif et services publics. Situé au Nord-Quest de la zone urbaine
d’activité en interface avec la commune de Gorges, il permettra le développement limité
d'activités participants au développement touristique et culturel du territoire. Il est limité
pour ne pas empiéter sur la zone humide classée en zone Naturelle et les espéces paysagére
sont repérées et protégées.
Le STECAL Ac, permettant le stationnement temporaire de caravanes se situe au Nord Ouest
du village de Le Sauzay sans pour autant étre compris dans son enveloppe urbaine. Il
comporte deux constructions, il est également aménagé pour recevoir le stationnement
temporaire de caravanes.

Leur village, Le Piteau, est donc bien identifié comme I'un des villages dans lesquels la densification
est souhaitée.

Autrement dit, elle doit &tre favorisée au maximum, ce que ne permet pas la bande de 30 métres.

En outre, repousser la bande de constructibilité 3 50 métres ne reviendrait pas a empiéter sur la
zone agricole et permettrait d’atteindre cet objectif de densification en favorisant pour eux la
division de leur terrain en vue d'y édifier une deuxieme maison d’habitation en second rideau eny
adjoignant des principes écologiques avec I'emploi d’énergies renouvelables.

En conséguence, il est demandé au titre de la présent observation de bien vouloir noter cette
demande au registre d'enquéte, demande tenant @ augmenter la bande de constructibilité a 50
metres en lieu et place de celle de 30 métres actuellement envisagée, afin qu’une réponse y soit
apportée par la Ville de CLISSON.
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L= Perreux-sur-Iame, 29 avril 2025

A I'sttention de Monsisur Claude Chepesy, Commissaire-

enguéteur pour le PLU de Clisson

Dbjet : Devenir dz la parcelle AL 403

honsisur,

Nous sommes les enfants dE_pr-::p-riétairE de la parcelle AL 4032 zituee rue
Szint-Gilles, sur laguelle est implantee _ actuellement exploitée pa r-

- qui a repris I'activite 2 la suite du depart en retraite de notre pere.

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a |z révision du Plan local d'urbanisme intercommunal
(FLL) de la communaute d'agglomération de Clisson 3&vre et Maine, nous souhaitons vous faire part

de nos reflexions concernant Favenir de cette parcelle.

Le PLUi actuellement en vigusur préveoit un droit de préeemption renforce sur cette parcelle en vue
d’y amenager un parking. Mous aimerions savoir s cette crientation sera maintenue dans le projet de
révizion en cours. Cette destination va en effet 2 'encontre du souhait de longue date de notre pére,
qui envisageait d'y construire un logement desting, 2 terme, a 'un de ses enfants, lorsque les actusls
locataires de Fimprimerie décideront de ne pas renouveler leur bail.

Mous souhsitons par ailleurs attirer vatre attention sur plusieurs éléments gui nous semblent

remettre en guestion la pertinence du clazsement actuel.

Premieremeant, la création de nouvelles places de stationnement ne nous parait ni nécessaire ni
coherente avec "'objectif, aujourd’hui largement partzge, de privilegier des modes de deplacement
durables. Le Resume nan technigue du PLUI (version du 3 mars 2025, page 2) précise d'zilleurs que «
I'cffre et |z répartition du stationnement sur le territoire est cohérente avec les bescins quotidiens,
excepte sur le secteur de |a gare ®. De plus, dans un rayon de 500 metres autour de |a parcelle, des
centaines de places de stationnement existent déjz, facilitant 'acces au centre historigue de la ville.

On voit donc mal ou se trouve la nécessite, en termes de gestion de la circulation automokile,
d‘ajouter a une offre de parking déja abondante, la vingtaine de places que permettrait de créer

I'amenagement de |a parcelle.

Ensuite, dans un contexte ou le principe du Zero Artificialization Mette (ZAN) s'impose
progressivement, il nous parzit peu opportun d'affecter un terrzin déja artificializ2 2 un usage
exclusivement dédié au staticnnement. A Finve rse maintenir 3 vocation artisanale ou commercisle,
ou encore le réorienter vers |z construction de logements, permettrait de valoriser un foncier
existant, conformément aux objectifz de recyclage wrbzin et de lutte contre I'etalement urkain. Une



telle orientation contribuerzit 2 limiter |z consommation d'espaces naturels en periphérie et 2

reduire la dependance a I'automobile.

Enfin, si le batiment actusl I:|-E_ denote effectivemant par sa forme et sa fonction
dans un quartier a forte valeur patrimonizle et residentielle, sa demolition au profit d'un parking
zggraversit cette rupture visuelle, en banalizant davantzge le paysage urbain et en portant stteinte 2
Iidentité clissonnaise. A I'inverse, un projet de construction de logements ou de locaux d'activites en
front de rue permettrait de prezerver la volumetrie batie et d'assurer une intégration harmonisuse
de la parcelle AL 402 dans un tissu urbain ancien et dense, dont I"unite visuelle repose en grands
partie sur la continuite des facades, la présence d*habitations et de petits jardins.

Pour toutes ces raisons, nous vous invitons respectueusemsent a reconsiderer 'avenir de la parcelle
AL 402 et a envizager son déclaszement en tant gue zone réservées au stationnement, 2u profit d'un
projet de logements ou de locaux d’activités, compatible avec les ambitions patrimoniales et

ecologiques de |z ville de Clisson.

Danz I'attente d'un echange constructif a ce sujet, nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression
de nos salutations distinguees.



EU2VaD e RWNWEG ¢ RWEMZP WMMa MM

.dlNx OWK G epa @ R IR RWDION | %
§ATAld) qa | 1JLW9 Yol G Ré KR O I W9 o Rt + YU
~YUt RUe2 | WAWWOYGaGaGRtt ¢RI WWWIUOheKagldal 4

Wi e wt eRqUW BWOYaql JWRIU0ql DqRUVUOWT 2W=swe 21 RawWw 1 ORW
Tuwoyql vwnilEEEEEEEEEEEEEE L U oo owl eRAKRNMOWNIG Ui | ¢ a 1wl
EOW Ye6cRqc Uqiz 0wl ijGYUt WWneé2Y1 ¢ AGUWe wovYt W Whe Kq
ERUHLI JaWUaqA



Clisson, le 28 avril 2025

Monsieur le Commissaire enguéteur,

A la suite de notre entretien du 26 avril dernier en mazirie, voici les remarques et préconisations

de notre groupe d'élus _sur |a revision générale du PLU de Clisson.

Tout d"abord quelques préconisations générales avant de rentrer dans le detail de plusieurs
sujets que sont le site du Hellfest, I'OAP Klettgau et I'extension de |a zone de |a Grande Piece.

Sur le plan de la forme, plusieurs clissonnais.es nous alertent sur la difficulté d'acceder aux
documents de ['enquéte publique sur le site internet de la Mairie. Il faut en effet aller dans les
actualités passees et chercher spécifiquement I'enquéte publique du PLU pour |a trouver. Afin
d"assurer l'information et la participation effective du public, ce qui est I'objectif d'une enquéte
publique, il serait judicieux que les documents de I'engquéte publique scient directement
accessibles depuis la page d'accueil. De plus, le samedi 26 avril, un message d'erreur s'affichait
ne permettant plus le téléchargement des documents. De méme, il est difficile de se repérer
dans le document graphique papier, les voiries étant trés peu visibles.

Sur le fond, en remargue préliminaire, nous ne comprenons pas le choix actuel d'approuver le
projet de PLU sans le mettre en compatibilité avec le projet de SCOT du vignoble nantais dont
|2 procédure avance en paralléle. Cette décision obligera les élus de Clisson a modifier leur
nouveau PLU pour qu'il soit compatible avec le nouveau SCOT et le revoter quelgues mois plus
tard. Quel en est l'intérét ? Compte-tenu de I'avancée de |a procédure du projet de SCOT du
vignoble nantais dont 'engquéte publique démarre dés le 28 avril prochain, nous demandons a
mettre le projet de PLU de Clisson en compatibilité avec le projet de SCOT avant son
approbation.

Mous demandons également que le réglement du projet de PLU et les OAP intégrent des
dispositions en faveur de objectifs de performance énergetique des batiments et I'utilisation
des ENR compatibles avec le secteur concerng permettant ainsi une compatibilité avec le
PCAET de Clisson Sévre et Maine Agglo.

De méme, plusieurs annexes permetiraient de mieux interpréter le réglement écrit du PLU
graphigue et pourraient servir de références a des gestions concertéss. C'est en ce sens que
nous demandons d'annexer au PLU, la Charte de l'arbre de Clisson. Si les délais ne le
permettent pas et/ou qu'il n'a pas éte fait suite a notre demande de mise en compatibilite du
du PLU au SCOT avant son approbation, de I'intégrer au moment de ['approbation de |a mise



en compatibilité du PLU au SCOT : cela permettrait de plus une concertation et une reflexion
plus approfondies.

Mous demandons également que soient annexées au PLU la charte de I'écoquartier du Champ
de foire et les chartes paysagéres et architecturales réalisées par le pays du vignoble nantais.

Concernant les 15 OAP sectorielles, plusieurs ajouts nous semblent essentiels -
¢ |'ajout de logements locatifs sociaux : la DDTM a expliqué le mangque de logements
sociaux locatif sur le territoire avec un delai d'attente de 28 mois pour bénéficier d'un
logement. Le PLH de Clisson Sévre et Maine Agglo fixe un objectif de 20% de logements
sociaux dont au moins 15% en locatif. Nous demandons que le PLU de Clisson intégre
ce parameétre dans ses OAP sectorielles en ajoutant |'obligation de réaliser 15% de
logement locatifs sociaux sur les 20% réserves aux logements socizux.

« La3jout d'obligation de performance énergétique au sein des OAP sectorielles
conformément au PCAET de la CSMA et notamment le caractére bioclimatique des
batiments et l'installation de noues pour l'infiltration de I'eau sur la parcelle.

¢ |'a3jout de prescriptions pour limiter impact des constructions sur les corridors
ecologiques pour les OAP sectorielles en plus de I'OAP trame verte et bleu dediee.

Par ailleurs une OAP cheminement doux aurait permis de visualiser tous les cheminements
existants y compris uniqguement pigtons pour rendre plus lisible |2 connexion avec les
emplacements réservés « cheminement doux » prévus par la commune. De méme une OAP
« entrées de ville » permettrait de reéflechir le paysage et 'amenagement de toutes les entrées
de Clisson de maniére harmonieuse.

Concernant le site du Hellfest —transformeé de zone A a zone UIf, UIf1 et UIf2. Nous demandons,
comme pour le perimétre de Klettgau et de |3 grande Pigce, que les prospections de terrain
pour delimiter les zones humides sur les secteurs de projet se fasse pendant des périodes
favorables, hors periodes de secheresse et que leur résultat puisse modifier le PLU. La mairie
a réepondu a la MRAe que « le dossier sera precise concernant les enjeux environnementaux ».
Mous ne voyons aucune piece du dossier concernant les enjeux environnementaux dans
I"'enquéte publique. C'est pourtant grace a I'ensemble de ces élements que la delimitation du
site du Helifest en UIf pourra étra regllement etayee et permettre une activite sersine. Comme
pour les autres projets de zonages du PLU, le résultat de ces études pourra entrainer une
modification de la zone UIf pour le Hellfest et nous vous demandons d'émettire une réserve et
une recommandation en ce sens. Nous demandons que les zones humides identifiées soient
classées en N afin de les préserver définitivement.

De méme, page 23 du réglement écrit, le coefficient d'impermeéabilisation maximal des zones
Ul, dont fait partie le site du Hellfest, est de 70%, soit 30% d'espaces perméables. A l'heure ou
les villes esszient de désimpermeabiliser leurs surfaces urbaines, nous demandons que la part
minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables en zone UIf, soit de 40%
comme en zone 1Auh et Ub, afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la nature
dans ce vaste site qui perd dé&ja son caractéra agricole.



Pour garantir la préservation des espaces agricoles autour du site du Hellfest, nous
demandaons :

1. Que soit definient en amont de 'approbation du PLU, les parcelles classées en zone
agricole protégée (ZAP) pour préserver |a vocation agricole des terres agricoles autour
du site du Hellfest et d’intégrer cette servitude d'utilité publique au PLU.

2. Concernant les zones agricoles utilisées par les activités du Hellfest (Camping, réserves,
manutention etc..) et qui ne pourront de ce fait pas étre classées en Zone Agricole
Protégee, que soient inscrites dans le réglement écrit du PLU des régles spécifiques a
ces zones agricoles pour interdire ou imposer des prescriptions spéciales a tout
exhaussement de terrain ou artificialisation du sol pour la préservation les ressources
naturelles et des paysages comme le parmet e code de ['urbanisme.

La zone UIf 2, trés proche de |a Moine coupée du site du Hellfest par des haies de protection
forte et un réseau hydrographique defini, devrait selon nous rester en zone A comme elle I'est
aujourd’hui car méme si le zonage UIf 2 ne permet que « des aménagements ne geénérant pas
d’emprise au sol », ce zonage autorise de facto lartificialisation du sol jusqu'a 70%. Dans le
cadre du projet de PLU, un parking ou un exhaussement du sol pourrait tout a fait étre réalise
ce qui ne serait pas le cas en zone A dés lors que le PLU intégre des régles « interdisant ou
imposant des prescriptions spéciales @ tout exhaussement de terrain pour la préservation des
ressources naturelles et des paysages » (Queastion &crite au 5énat n® 19785 revétements d'un
terrain agricole et droit d'urbanisme). Nous demandons donc que la zone UIF2 redevienne une
zone A avec une prescription spéciale interdisant |'artificialisation du sol pour préserver les
ressources naturelles proches de la Moine.

De méme dans le réglement écrit p. 48, il est noté que pour les zones UIf, UIfL et UIf 2 : « toutes
nouvelies construction ou extension devront avoir un retrait de 3 métres ou étre en limite
séparatives » ce qui n'est pas cohérent avec 'interdiction de construire sur la zone UIf2. Cette
prescription du réglement écrit porte a confusion. Nous demandons de retirer « zone Ulf2 » de
ce paragraphe. Le tableau p. 38 permet également la construction de locaux techniques et
industriels des administrations publiques en zone UKZ alors que le zonage ne permet pas de
construction. Ces confusions rendent difficile |a compréhension de I'inconstructibilité de la
zone UIf2, ce qui nous incite encore plus 2 demander, par simplification, le retour au zonage
agricole pour ces parcelles. Enfin, dans le tableau p. 38, il est indiqué que durant le festival du
Hellfest, seule la zone UIf permet I'installation de restauration pour les festivaliers. La zone UIfl
en etant exclue. Est-ce une erreur ou une volonte de la mairie ? Pour plus de cohérence avec
les pratiques actuelles du festival, nous ne voyons pas d opposition a ce que |a restauration soit
également possible pendant le festival du Hellfest en zone UIfL.

Concernant spécifiquement OAP de Klettgau (0,9ha), les prospections complémentaires
concernant les zones humides du 30 janvier 2025 ont permis de montrer que 47 % du périmetre
de I'OAP (soit 0,455 ha) etaient des zones humides. Nous demandons donc la prise en compte
de ces prospections en réduisant I'OAP de Klettgau d'autant afin de préserver ces zones
humides, la portant a 0,445 ha d’emprise au sol au lieu de 0,5 ha. Nous demandons en paralléle
que les zones humides soient identifiées sur la carte graphique et qu'elles soient classeées en
zone N.



Concernant 'OAP La Grande piéce, site en extension urbaine de 6,7 ha dont 3,7 ha dédie a
I"habitat. Le site choisi se situe au Sud -ouest de la commune et est entouré d'une zone humide
et bocagére tres riche en matiere de biodiversité. Nous prenons acte de la decision de la Mairie
de passer le zonage en 2AUR et 2 AUi au lieu de 1AUR et 1AUI tel gu'il est présente sur la carte
graphigue du projet de PLU actuel afin de donner le temps de réaliser les études de
prospections écologiques pour délimiter les zones humides demandées en dehors des périodes
de sécherasse par la MRA2 mais non réalisées a ce jour (la prospection de terrain a eté faite le
13 juillet 2022, journée particuligrement caniculaire). Nous regrettons cependant que ces
etudes n'aient pas eteé menees en parallele de celles pour les OAP de Klettgau et d'Alatri ce qui
aurzait permis de modifier ce zonage dés aujourd’hui. Nous questionnons fortement le bien-
fondé de I'emplacement de ce double projet habitat — equipement pour plusieurs raisons :

> La partie habitat est située sur une zone avec de forts enjeux écologiques
notamment des espaces naturels humides protegées par la réglementation ce qui
en fragiliserait I3 biodiversite.

> De plus le projet d'eéquipement public prévoit I'installation du centre de secours et
du centre routier departementzal qui relévent respectivement de la compétence de
la CSMA et du Departement de Loire-Atlantique qui n'ont ni I'un ni I'autre identifie
la Grande piece comme site d'implantation. Ces équipements auront de plus besain
d’une voirie pearmettant I'acces a de gros véhicules, ce qui impliquera forcément, en
plus de [artificialisation de ce secteur, la transformation du chemin de la Basse
grange en véritable route, seul accés aujourd hui a cette implantation.

> |l serait dés lors plus judicieux et en compatibilité a la fois avec le PLH et le projet de
SCOT, de realizer |a partie habitation a la place de 'emplacement réservé aux
equipements et de transformer en zone N, |a futur zone 2AUh destinee aujourd hui
a I'habitat. Cela pourrait egalement é&tre I'occasion, d'experimenter des habitats
mixtes : constructions de logements innovants et écologiques et habitats légers qui
répondraient a la fois aux critéres de qualités architecturales et paysagére propres
2 la commune de Clisson et accessibles a tous. Nous vous demandons donc de
transformer la partie 2 AUh de I'OAP identifié pour ['habitat en zone N.

Concernant |a protection des parcs et jardins au titre de article L 151-23 du code de
I'urbanisme, certains jardins ont été oubliés. Nous demandons lintégration du jardin
communal aujourd’hui occupé par I'association « Jardiner nature », situé sous le centre culturel
des Cordeliers, parcelle AL 1038 ainsi qu'un jardin a proximité immédiate de la Moine sur la
parcelle AL 237.

Par ailleurs, nous nous interrogeons fortement sur la cohérence de protéger un jardin au titre
de larticle L151-23 « pour des motifs d'ordre écologique, notamment la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologigues » tout en le grevant d'un
emplacement réserve (ER 15) desting a un parking et un cheminement doux en limite d'un
aspace naturel classé N. Nous demandons en conséquence |a suppression de ['espace réservé
ER 15 pour respecter la protection de cet espace en continuite immédiate d'une zone Naturelle.

De meme, nous demandons que les arbres remarquables identifiés et protégés dans I'actuel
PLU soit repris dans le nouveau.



Enfin, les parcelles AR 306, 309, 312 et 315 sont dasse en zone Ul 2 proximité immeadiate d'une
zone N, alors méme qu'une décision de justice est en cours interdisant I'utilisation de ces
parcelles en skate Park dans ['attente du jugement. Nous demandons que ces parcelles passent
en N pour plus de cohérence avec celle d’a coté et pour tenir compte des nuisances sonores

pour ce type d'équipement.

Pour finir, dans le secteur naturel pour 'accueil des gens du voyage classe STECAL NV, il est
important de protéger le petit bois qui n'est pas identifié en tant que tel dans le document
graphigue.

En souhzitant une réponse favorable 2 nos requétes

Sincérement,
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Ce jardin, propri® ® communale, est situ® da

biodiversit®, de fra " cheur, de cal me.
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