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PREAMBULE

Le développement du pdle clissonnais et de la zone de Calin participe a la mise en place d'une offre stratégique lisible a I'échelle du Pays :

Pour inscrire sa stratégie d’offre et son positionnement d’acteurs économique autonome dans un périmetre lisible depuis I'extérieur, le Pays du Vignoble
nantais constitue un maillage de parcs d’activités organisé a I'’échelle du territoire. En haut de cette armature, les « Parcs de Pays » sont positionnés en
lien avec les axes structurants et les ponts nodaux de communication, et ils s’articulent avec les p6les urbains principaux du territoire.

Leur localisation s’effectue, en priorité, dans la continuité des parcs existants et/ou dans le cadre de la prise en compte d’une accessibilité optimisée par
les infrastructures de communication.

Au sein du ScoT, 5 poles économiques de Pays (dont le pole économique de Clisson) sont ainsi constitués et font I'objet d’extensions, phasées le cas
échéant, en fonction de leur taille et de I'avancement de la commercialisation des programmes.

Selon le SCoT, le pble économique du Pays de Clisson a vocation a se développer, en lien avec sa qualité de péle d’équilibre du territoire, de pole d’échanges
multimodal autour de la liaison tram-train avec Nantes, et en connexion avec le renforcement a venir des infrastructures de communication.
Il comprend plusieurs ensembles, en continuité de I'agglomération urbaine de Clisson, définis de la fagcon suivante au SCoT :
- Le Parc d’activités de Tabari déja aménagé sur 63 ha a vocation a se requalifier et s’étendre pour accueillir de I'industrie, de I'artisanat, et du
tertiaire, qui impliquent un mode d’aménagement différencié et adaptable afin de pouvoir offrir des tailles de parcelle et des acces viaires
correspondant aux besoins des entreprises.

- Lazone d’activités de Calin qui a une vocation mixte commerciale et tertiaire

- Lensemble constitué des parcs d’activités de Toutes Joies et du Fief-du-Parc, sectorisé en deux composantes, I'une commerciale et l'autre
purement industrielle.

Le SCOT a par ailleurs identifié clairement une sous-représentativité de I'offre commerciale sur :
- Léquipement de la personne : 11% de PDM (contre 17% dans le 44) ;

- léquipement de la maison : 7% de PDM (contre 9% dans le 44).

Les nouvelles enseignes attendues dans la zone de Calin permettront de rattraper cet écart.

D’autre part, le renforcement de la zone d’activités de Calin organise le développement commercial pour mieux limiter les déplacements contraints.

La politique commerciale du Pays du Vignoble Nantais vise tout d’abord a développer le commerce et les activités de services de centre-ville pour une
meilleure accessibilité a pieds des habitants.

Toutefois, des localisations préférentielles, hors centralités, sont définies dans I'objectif de conforter I’équilibre des fonctions commerciales a I'’échelle Pays
sans générer des déplacements remettant en cause 'accessibilité a la bonne échelle de proximité en fonction des types d’achat.




Les commerces ne pouvant s’insérer dans les centres en raison de leur gabarit ou des flux qu’ils générent (notamment ceux de plus de 1000 m? de surface
plancher), sont localisés dans le cadre d’un objectif général d’équilibre de I'offre commerciale liée aux polarités du territoire et aux services de transports.
Aussi, Le SCoT précise que, pour le pole Clisson/Gorges/Gétigné, ces commerces s’implantent de maniére préférentielle dans les espaces suivants des
pobles structurants du territoire afin de compléter I'offre commerciale : dans les parcs existants de Calin et Toutes Joies, qui ont vocation a étre renforcés.

Par ailleurs, I'augmentation de la population dans le territoire du Vignoble ces dernieres années, dans un rayon de 15 minutes de déplacements par
rapport a Clisson, induit de nouveaux besoins. Les centres commerciaux a taille humaine décentralisés dans les villes intermédiaires peuvent répondre a
ces nouveaux besoins, et étre une solution apportée aux problémes de circulation du périphérique nantais et a la pollution qui en découle.

Enfin, le renforcement de la zone de Calin sera génératrice d’'emplois pour et sur le territoire :

Le projet prévoit en effet la création de 70 a 80 emplois. Le calcul de ce nombre d’emplois potentiel a été effectué par les porteurs de projet et se base
sur le nombre de personnes nécessaires pour les activités connues et attendues, et par rapport au nombre de meétres carrés des cellules exigeant
réglementairement un certain nombre de personnel.

Par ailleurs, il sera fait appel dans une grande majorité a des entreprises et savoirs-faire locaux pour la réalisation des travaux de construction et
d’aménagement du site. Ainsi, ce projet s’inscrit véritablement dans son territoire et permet d’assurer des retombées économiques pour différents acteurs
locaux. »

Ce projet étant d’intérét général, la collectivité a opté pour une procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU, conformément
a 'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d’élaboration, de modification et de révision des
documents d’urbanisme, entrée en vigueur le 1°" janvier 2013.

L'article L. 153-54 du code de 'urbanisme stipule que « Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en
application de I'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec
les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur |'utilité publique ou l'intérét général de I'opération et sur la mise en
compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et
L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par |'opération est invité a participer a cet examen conjoint ».

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de
I'environnement.
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1. PRESENTATION DE LA COMMUNE DE CLISSON

Forte de sa situation de carrefour géographique entre I’Anjou, la Bretagne et le Poitou, Clisson bénéficie de diverses influences culturelles, qui marquent
son identité et font la richesse de son territoire. Le territoire départemental est structuré par un réseau de villes hiérarchisées par rapport a
I’'agglomération nantaise. Clisson s’inscrit dans un contexte sous I'influence de la métropole Nantes/Saint-Nazaire identifiée comme péle urbain majeur
et support du dynamisme et du développement régional.

Le pole de Clisson est identifié comme un poéle d’équilibre. Cette classification répond a divers critéres : outre son poids démographique, la ville dispose
d’un bon niveau d’équipements (zone d’attraction pour les espaces ruraux avoisinants), elle fonctionne en interaction avec le bi-péle Nantes/Saint-
Nazaire et jouit d’'un dynamisme économique local. Par ailleurs, la ville se caractérise par des ressources patrimoniales d’exception véritables atouts pour
sa reconnaissance extraterritoriale et son développement.

Clisson est située au coeur du bassin versant de la Sévre Nantaise. Le site historique s’est implanté a la confluence des rivieres de la Sévre Nantaise et de
la Moine. Son positionnement est stratégique, Clisson est un territoire de frange entre différentes entités géographiques et administratives. Aux portes
de Nantes, en limite sud orientale du département de la Loire-Atlantique, Clisson se trouve au contact des départements voisins de la Vendée (85) et du
Maine-et-Loire (49).

Sur une superficie de 1 130ha, la commune de Clisson comptait 7 056 habitants au ler janvier 2014.

Son classement comme « commune touristique » a été renouvelé par arrété préfectoral en date du 6 octobre 2016 pour cing ans.

Depuis le 1er janvier 2017, Clisson fait partie de la communauté d’agglomération ‘Clisson Sévre et Maine Agglo’. Celle-ci regroupe 16 communes (52 705
habitants au ler janvier 2014) ayant la volonté de travailler ensemble pour un développement cohérent du territoire. Les compétences assurées par la
communauté d’agglomération sont notamment I'aménagement du territoire, le développement économique, I'animation jeunesse, la piscine, I'emploi
et la formation, le tourisme, la sécurité incendie et la voirie intercommunale.

Clisson appartient également au Pays du Vignoble Nantais qui promeut une identité culturelle partagée sur laquelle s’appuient les initiatives locales de
développement économique. Proche de I'Océan, il s'étend des rives de la Loire au sud de la Loire-Atlantique.

La commune de Clisson profite d’'une bonne accessibilité due a la proximité immédiate de Nantes, qui bénéficie d’équipements d’infrastructure
performants (aéroport international, TGV, autoroutes).
Clisson bénéficie d’'une bonne desserte locale par les axes routiers structurants :
- Elle est située a équidistance de Nantes et Cholet, a environ 30 minutes de chacune des deux communes,
- Elle est reliée a Nantes, capitale régionale, par la RD 149, la RN 249, la RN 23 et I’A11 sont accessibles au nord ou I’A83 et I’A87 au sud.
- Lacommune est également dotée d’une gare SNCF (lignes Bordeaux-Nantes et Cholet-Nantes), qui permet de rejoindre I'agglomération nantaise
en moins de 20min. Clisson est située a seulement 2H30 de Paris via Nantes en TGV. La gare de Clisson est la 10eme gare régionale et la lere
gare TER des Pays de La Loire hors des grandes lignes. Elle compte 360 000 voyages (origine+destination) réalisés en 2003.
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Etat des lieux de I'activité agricole sur la commune :

Selon le dernier recensement agricole officiel de 2010, 11 exploitations agricoles sont présentes sur la commune de Clisson, essentiellement des
exploitations viticoles. En 2010, 262 ha de la commune sont en culture permanente, et 82 ha en terres labourables.

Aujourd’hui, il n‘existe plus que 7 exploitations viticoles sur la commune de Clisson. Elles sont représentées sur la carte de I'état des lieux des paysages
agricoles de la commune ci-apreés :

- Paysages viticoles
Paysages agricoles autres

B csoaces boisés

.~ Prairies

A
T/\( Séges d'exploitations viticoles



Le territoire communal compte deux 2 zones d’activités :
- La zone d’activités de Calin située au Nord, a vocations commerciale et tertiaire, qui ne posséde pas de possibilités d’extension en I’état actuel
du Plan Local d’Urbanisme ;
- La zone d’activités de Tabari au Sud, a dominante artisanale et industrielle, dont le développement est assuré sous la forme d’'une Zone
d’Aménagement Concertée réalisée par la Communauté d’Agglomération ‘Clisson, Sévre et Maine Agglo’.
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Document d’urbanisme en vigueur :

La Commune dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 27 janvier 2011 et qui a fait I'objet depuis de 6 révisions et modifications les 24
février 2011, 20 septembre 2012, 28 mars 2013, 27 juin 2013, 29 janvier 2015 et 29 septembre 2016.

Le territoire est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Vignoble Nantais, approuvé le 29 juin 2015, qui a fait I'objet d’une
évaluation environnementale. Il est également couvert par le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne et le SAGE du
Bassin Versant de la Sevre Nantaise.



Déroulé de la procédure et planning prévisionnel :

La procédure de déclaration de projet et de mise en compatibilité du PLU est conduite par Monsieur le Maire de la commune de Clisson et est composée
des étapes suivantes :

14/12/2017 Fin 2018

Délibération de 13 juillet 2018 Délibération
lancement Examen des PPA d'approbation

. mise en forme du . . . .

dossier de déclaration

de projet avril a juin 2018 Septembre 2018

Consultation de la MRAE : Enquéte publique
examen au cas par cas
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N.B. :
PPA : Personnes publiques associées (Etat, Département, Région, Chambres consulaires, etc)
MRAE : Mission Régionale d’Autorité Environnementale

Par délibération en date du 14 décembre 2017, la commune a décidé
- d'engager une procédure de déclaration de projet portant sur 'intérét général du projet d’extension de la zone de Célin avec mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme ;
- de préciser que les objectifs poursuivis par cette procédure sont :
- la prise en compte de l'intérét général du projet ;
- I'adaptation du zonage du Plan Local d’Urbanisme ;
- lacréation d’une orientation d’aménagement et de programmation du Plan Local d’Urbanisme ;
- I'adaptation réglementaire éventuelle, au regard des caractéristiques propres au projet d’intérét général.



2. LE PROJET

2.1 Présentation du site

« Bien que d'une superficie restreinte, le site d’étude a un
positionnement stratégique : entrée de ville, coteau de la Sévre nantaise,
acces immédiat depuis le rond-point du contournement routier,
périmetre de ZPPAUP (zone de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager)/AVAP (aire de mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine).

C’est un terrain en promontoire, tres ouvert, avec des cénes de visibilité
importants vers la vallée a I'ouest et le vignoble au nord et au nord/nord-
est. Il est bordé a I'ouest par un chemin creux arboré qui fait partie des
sentiers de randonnée de la vallée de la Sévre.

Il représente un potentiel d’évolution pour les activités riveraines, mais
également d’implantation pour de nouvelles activités ou d’autres usages
a définir. »

Extrait de I’étude du CAUE / avril 2016

Extension de la zone d’activités économiques de Cdlin - Requalification de
I’entrée du camping du Moulin

Etude préalable / Diagnostic urbain, paysager et architectural / Approche des
enjeux.

Le projet se situe en extension de la zone d’activités de Calin située au
nord du territoire de la Commune de Clisson, de part et d’autre de la
route de Nantes, qui constitue I'entrée de ville principale depuis la
déviation nord.

Les territoires de la Communauté d’Agglomération ‘Clisson, Sévre et
Maine Agglo’ et de la Commune de Clisson sont attractifs d’un point de
vue économique. Pour leurs zones d’activités actuelles, dynamiques et
génératrices d’emplois (29 parcs d’activités sur le territoire de la
Communauté d’Agglomération), I'enjeu est de soutenir les activités

existantes et a venir pour garantir un essor économique a I’échelle de la
commune et de l'intercommunalité (la compétence ‘développement
économique’ relevant de la Communauté d’Agglomération).

L'objectif 4 de I'orientation 2 du PADD du PLU opposable est axé sur : «le
développement et la promotion du dynamisme économique local ».
Ainsi, la zone UE du PLU, dans laquelle est classée la zone d’activités de
Calin, correspond a des terrains spécialement aménagés en vue de
recevoir des constructions ou installations a usage d’activités
économiques légéres, commerciales ou de services, artisanales ou
tertiaires.




Le projet d’extension de la zone d’activités de Calin porte sur les parcelles cadastrées section ZN n°19 pour partie, n°21 pour partie, n°20, n°22, n°23,
n°24 et n°25. Deux propriétaires fonciers différents possédent ces parcelles, tel que représenté sur le plan ci-dessous (en bleu clair pour I'un et bleu foncé
pour l'autre).

Feiissony PROPRIETES FONCIERES

X "~ Rond-point
¢ \ ) de I'Europe




2.1.1 A I'échelle intercommunale

Inscrit dans le projet de développement du territoire du Pays du Vignoble Nantais, I'extension du Parc d'activités de Calin est prévue par le Document
d'Orientation et d'Objectif (DOO) du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays du Vignoble Nantais, approuvé le 29 juin 2015.

Ainsi ce projet d’extension est un projet d’intérét général porté par la Commune, qui doit notamment permettre de recomposer ce secteur et de
mettre en valeur I’entrée de I'agglomération, entrainer la création d’emplois, valoriser le terroir du vignoble local et favoriser le développement
économique et touristique.

Au cours des années 2014-2016, la Commune a réalisé avec I'aide du CAUE une étude portant sur I'extension de la zone de Calin. Cette étude a abouti a
I’élaboration d’'un schéma d’orientation encadrant notamment la constructibilité du secteur, I'implantation des acces, la qualité architecturale des
batiments. Cette étude a servi de base de travail dans le cadre de la transformation de la ZPPAUP en AVAP.

Les orientations du SCoT et de I’Agglo en matiére de développement économique, dans lesquelles s’inscrit le projet d’extension de la zone d’activités
de Calin :
- La ville de Clisson constitue un centre de polarité majeur a développer
- Objectif de densification des poles existants pour maitriser la consommation d’espace
- Diversification de I'offre pour limiter I'’évasion commerciale
- Compensation des faiblesses identifiées au niveau de I'offre commerciale :
* Equipement de la personne : 11% de PDM ( 17% dpt 44)
* Equipement de la maison : 7% de PDM ( 9% dpt 44) 13
- Respect de la charte commerciale et de I'interdiction de créer des cellules commerciales d’une surface inférieure a 300 m? dans les zones
d’activités

2.1.2 A I’échelle communale

Le projet d’extension de la zone d’activités de Calin constitue :

- Un projet majeur pour le territoire et notamment pour le positionnement de la commune au coeur du pdéle d’activité économique de
I'agglomération (70-80 emplois potentiels créés) ;

- Une intégration paysagere et durable a la hauteur du site et des enjeux de protection du patrimoine naturel et bati ;

- Une entrée de ville plus qualitative et moderne ;

- Une complémentarité d’enseignes avec le centre-ville ;

- Une augmentation de I'attractivité commerciale pour le territoire. La Ville étant déja attractive pour un certain nombre d’enseignes nationales ;

- Environ 10 millions d’euros d’investissements pour les entreprises du territoire du Vignoble Nantais ;

- La plantation de vignes en agriculture biologique par les viticulteurs locaux ;

- Des recettes supplémentaires pour la Ville ;




2.1.3 Al’échelle du site

Le site est accessible par les axes routiers suivants :
e la déviation nord (RD 917 et RD 149), au nord-ouest et nord-est, qui marque la limite d’urbanisation de la Commune ;
e |arue des Malifestes au sud-est,
e le rond-point de I'Europe au sud

Il est traversé du nord au sud par la route de Nantes.
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(extrait étude CAUE avril 2016)

2- DIAGNOSTIC DU SITE EN TROIS SEQUENCES

Le site d’étude en trois séquences

SEQUENCE 1 :

L’arrivée a Clisson par une succession de rond-
points.

Une approche routiére, voire auto-routiére et un
paysage ouvert.

Une frange urbaine en vis-a-vis avec les espaces
agricoles et naturels.

Une limite «brute» entre agriculture et ZAE.

Des voies en décaissé par rapport aux terrains.
la présence identitaire du hameau.

SEQUENCE 2 :

Une zone d’activités et commerciale en entrée de
ville.

Des alignements de pins.

Un front bati marqué uniquement a ’ouest de la
voie et de la contre-allée.

Des espaces de stationnement surdimensionnés a
I’est de la voie.

SEQUENCE 3 :

Le camping entre la vallée de la Sévre

ot la zone d’activités économiques, avec notamment
la problématique de [’accés a requalifier, (paysage
ot fonctionnement).

Un secteur d’habitat en limites de voie.

[ Conseil d"Architecture d*Urbanisme et de ['Environnement de Loire-Atlantique [

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable
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Séquence 1 - Entrée de ville ! entrée de ZAE

2- DIAGNOSTIC DU SITE EN TROIS SEQUENCES

Vues aériennes de
I’échangeur d’entrée nord
ot contournement nord/
ost.

| Conseil d’architecture d’Urbanisme et de I’Environnement de Loire-Atlantique | Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable n

Les vignes présentes sur la photo en haut a droite ont été arrachées courant 2016. Le projet prévoit la replantation de vignes.
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2- DIAGNOSTIC DU SITE EN TROIS SEQUENCES

Contexte routier de l’entrée nord
ot le hameau du Fief Bignon.

Séquence 1 - Entrée de ville /| entrée de ZAE

Conseil d’Architecture d'Urbanisme et de I'Environnement

de Loire-Atlantique |

Document final Avril 2016

- Commune de Cl

15

son

Etude préalable
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2- DIAGNOSTIC DU SITE EN TROIS SE NCES

Séquence 1 - Entrée de ville / entrée de ZAE

Le bati rural traditionnel réunissant plusieurs logements a proximité immeédiate du rond point.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de I’Environnement de Loire-Atlantique [

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable
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2- DIAGNOSTIC DU SITE EN TROIS SEQUENCES Séquence 2 - Zone commerciale urbaine

La Sévre en contrebas du camping.

Une vue aérienne de la route de
Nantes, traversant la séquence
intermédiaire de la zone d’activités
ot l’aire de stationnement du magasin
Leclerc.

La partie ouest du rond-point devant
le magasin Chateigner.

[ Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantique I Document final Avril 2016 - Commune de Clisson [ Etude prealable
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DIAGNOSTIC DU SITE EN IS SEQUENCES Séquence 2 - Zone commerciale urbaine

Lo traitement «routier» de la route de Nantes et [’absence
d’arbres.

Différentes séquences de la rue des Malifestes.

Les abords des batiments en limite sud/est du
terrain d’étude.

Conseil d"Architecture d'Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantique | Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable m




2.1.4 Document d'urbanisme applicable
Le secteur est actuellement classé en zone A (agricole) au Plan Local d’Urbanisme, dont le réglement n’autorise pas I'extension de la zone
d’activités de Calin classée en zone UE. Il n’est pas concerné par des protections au titre des Espaces boisés Classés ou des Elément de
Paysage a Protéger.
Le secteur de projet est pour partie situé dans le périmetre de la ZPPAUP (servitude d’utilité publique) dont la révision et la transformation
en AVAP est en cours. Le projet d’AVAP a été arrété par délibération du Conseil Municipal en date du 14 décembre 2017.
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(extrait étude CAUE avril 2016)

DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURA

Le zonage du PLU

~ on zone rurale

Légende PLU, (extrait)

= UA : urbanisation ancienne

UB : urbanisation récente a
dominante pavillonnaire

UE : activités économiques

UL : loisirs, sports, équipements
1 AUD : zone d’urbanisation a
court ou moyen terme a vocation
d’habitat

2 AU : zone a urbaniser a plus
long terme

A : zone agricole

N : zone naturelle

NH1 : villages et hameaux situés

.

[ Conseil d*Architecture d'Urbanisme et de l'Environnement de Loire-Atlantique |

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude Eréalable m
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Le site est partiellement concerné par la servitude ‘AC4 / Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP)’, désormais
dénommé SPR (site patrimonial remarquable) depuis la loi LCAP du 7 juillet 2016.
La ZPPAUP est en cours de révision et de transformation en Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) valant SPR.

Extrait du plan des servitudes du PLU en vigueur.
La servitude AC4 correspond au périmetre vert. La partie ouest du secteur de projet est seule concernée par la servitude.
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2.2 Nature du projet

Le projet consiste en I'extension de la zone d’activités de Calin afin de permettre :
- le développement et I'agrandissement de I'activité existante « Espace Emeraude » située a I'ouest de la route de Nantes;

- la construction de nouvelles cellules commerciales en complément des commerces déja existants sur la zone d’activités.

Soucieuse d'encadrer et de maitriser I'aménagement de I'ensemble de ce secteur, la ville de Clisson a missionné des 2014, le Conseil en Architecture,
Urbanisme et Environnement (CAUE) pour définir les orientations d'aménagement et de programmation du site. Ces orientations d'aménagement doivent
permettre de garantir un aménagement de qualité de I'entrée de ville.

Ainsi, la constructibilité est limitée sur la partie Ouest de la route de Nantes. Un traitement paysager est prévu de part et d'autre de la route de Nantes
et le long de la déviation Nord de la commune. Un alignement et un traitement architectural des batiments sont imposés pour assurer leur bonne
intégration dans I'environnement et ainsi valoriser |'entrée de ville.

Des points de vue vers le plateau viticole au Nord et vers la vallée de la Sévre Nantaise a I'Ouest sont également mis en valeur.

Afin de conserver la mémoire de I'activité viticole aujourd'hui disparue sur ce secteur, la partie haute du coteau de la Sévre Nantaise (partie Ouest des
parcelles cadastrées section ZN n°19 et 20) est réinvestie en replantant, sur une surface d'environ un hectare, de la vigne cultivée en agriculture
biologique. Une réflexion est également en cours sur la valorisation touristique de I'activité viticole, du terroir et du territoire communal.

Une zone destinée a I'activité maraichére (partie Nord de la parcelle cadastrée section ZN n°19) en agriculture biologique, est enfin créée, afin de
développer un circuit de distribution en circuit court des sites de restauration collective de la Ville (maison de retraite, écoles...).

La commune souhaite donc que ce projet d'extension de la zone d’activités de Calin valorise son entrée de ville et son terroir, en lieu et place d'une friche
qui a perdu depuis de nombreuses années sa vocation agricole. Les vignes ont en effet été arrachées il y a plusieurs années et la quasi-totalité des terres
ont été rachetées par des propriétaires non-agriculteurs.
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5- AVIS SUR LE PROJET D’AMENAGEMENT D’UN ENSEMBLE COMMERCIAL

Schéma de principe CAUE
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Ce schéma de principe tient compte des intentions d’aménagement des porteurs de projet, tout en intégrant les éléments de réflexion de ’étude préalable sur

la zone de Calin, élaborés avec les élus.

Conseil d"Architecture d'Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantique |

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude prealable
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3- ENJEUX ET PRECONISATIO

Schéma préparatoire aux orientations d’aménagement
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La partie Ouest du secteur d’étude a été intégrée dans le périmeétre du projet de SPR régi par une AVAP arrété par délibération du Conseil Municipal du
14 décembre 2017, afin d’anticiper et d’encadrer la constructibilité de ce site et ainsi intégrer dans le reglement de I’AVAP un certain nombre de
prescriptions.

La zone prévue pour I'extension de la ZA Calin sur le plateau qui domine la Sevre Nantaise se trouve a proximité d’un secteur paysager sensible. Méme si
cette extension a été envisagée en fonction de ces enjeux paysagers, suite a une visite sur place avec I’Architecte des Batiments de France et I'Inspecteur
des Sites, un encadrement du projet est apparu souhaitable et s’est donc traduit par une intégration dans un secteur AVAP spécifique.

Ce secteur est donc classé dans ’AVAP en « A3c — Les secteurs d’extensions futures en espace sensible ».

Extrait du périmetre du SPR arrété le 14 décembre 2017

LEGENDE

_________ Limite d'espace

Sites classés "Les Rives de la Sévre d
Clisson" et " La Chaussée de Gervaux"

Les secteurs de paysage Al

Ala- Vallée de la Sévre Nantaise

Alb-Vallée de la Moine

|

Les secteurs de patrimoine hiti A2

A2a - Centre médiéval

A2b - Les noyaux secondaires historiques

il

A2e¢ - Le quartier de la gare

Les secteurs a composer A3

A3a - Les cours urbains

A3b - Les espaces de transition et d'extension

Adc - Les secteurs d’extensions futures en
espace sensible

L




Extrait du réglement arrété le 14 décembre 2017

3. LES SECTEURS D’EXTENSION FUTURE EN ESPACE SENSIBLE
3.1 Régles urbaines

ORGANISATION ET IMPLANTATION

*  Tout nouveau programme devra présenter une insertion qualitative dans le paysage et la pente dans
lesquels il s'insére.
*  Tout nouveau batiment devra s'implanter selon les courbes de niveau dans sa partie principale.
VOLUMETRIE

*  Les différents volumes seront ainsi fragmentés pour éviter I'effet de « masse ».

3.2 Reégles architecturales et paysagéres ZA Calin

*  La constructibilité ne sera autorisée que dans une bande de 80 m mesurée a partir de l'arriére du
hatiment existant, au sud du secteur.

*  Les nouvelles constructions devront s'implanter au minimum a 20 métres de I'alignement du domaine
public.

= Les talus situés le long de la route de Nantes devront étre paysagés.

*  Un double alignement d’arbres devra étre planté le long de la route de Nantes, entre le haut du talus
et les batiments a construire (plantation d’une largeur d’au moins 15 métres).

®  Prévoir une gamme de mobilier urbain, une signalétique et un éclairage adapté a la spécificité de ce
secteur paysager d’entrée de ville.

*  Maintien de I'espace ouvert sur le grand paysage de la vallée de la Sévre Nantaise. Les plantations
d’alignement devront é&tre perpendiculaires aux courbes de niveaux.

*  |les espaces de stationnement seront paysages et de revétements perméables.

®  Traiter paysagerement la limite du secteur qui marque la limite haute du coteau de la Sévre Nantaise.
Ce traitement s'inscrira dans la continuité du boisement existant du coteau.

*  Aménager une voie interne, en contre-allée, avec entrée dans la moitié nord du terrain et entrée/
sortie par le rond-point de I'Europe au sud.

®»  Accorder la méme importance et traiter avec la méme qualité architecturale I'ensemble des facades
des batiments (celles tournées vers la route de Nantes et celles tournées vers la vallée de la Sévre)
ainsi que les clotures avec les espaces naturels a I'Ouest.

®  Limiter la hauteur des constructions a 10 métres au faitage.

3.4 Principes d’organisation de la préservation

*  Maintien au maximum des parties boisées. Tout arrachage devra étre justifié.
= Maintien des systémes naturels d’écoulement des eaux.
®»  Traiter les acces au stationnement VL en revétements perméables.
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PLAN GENERAL DU PROJET DE PART ET D’AUTRE DE LA ROUTE DE NANTES

03 Implantation et parti pris

L'opération consiste a créer :

Sur le terrain A: un ensemble de cellules
(activités artisanales et commerciales) qui
viendrait en extension de la ZAC de Calin
ainsi qu’'une station-service + aire de
lavage (en cceur d’ilot).

Sur_le terrain B : une nouvelle
construction de [I'espace Emeraude
(activités de bricolage). Le batiment
existant sera conservé et destiné a
d'autres cellules (activités artisanales et
commerciales).

La nouvelle construction du batiment
Espace Emeraude se limitera a la largeur
des anciennes vignes soit 80m depuis le
batiment actuel existant.

Les deux terrains se faisant face, il
semble important d'assurer une évolution
simultanée afin que les deux opérations
soient réalisées dans une démarche
qualitative visant a assurer une parfaite
insertion des batiments dans
I'environnement proche.

POCHE
FHONT 8ATI STATIONNENENT AVANT

e o - PERCEES VISUELLES

- CORUR DULOT

POCHE
BTATIONNEMENT ARRIERE

” PROTECTION PAYSAGERE
— LIAISON 7 A CAUN
| ACCROCHE BATE = PROJET 2ONE MARAICHAGE
. EXISTANTS

e QUVERTURE VERS SEVRE
O TRABILACHTECTURAL

an ECIRAN VISUEL PAYSAGER
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REPARTITION DU PROGRAMME

L'opération se développe donc sur une surface totale de terrain de
53 307m?. Elle se composera d'un ensemble de batiments tous a
destination d'activités économiques dédiées aux activités
artisanales, tertiaires et commerciales. Une mixité des services
sera assurée sans pour autant venir mettre en difficuliés les
activités deéja présentes aux alentours. Les batiments permettront
d’enrichir la mixité des services.

01 Terrain A — foncier 17 940m?

Ouvrages bati (28% du foncier)

- Batiments : 23,6%

- Batiments « techniques »
(lavage + station essence): 1,6%

- Auvents : 2,8%

Comprenant Locaux vélos (obligation
Loi ALUR) : 0,6% du foncier -
Pourcentage a affiner en fonction du
parc de stationnement lié a la surface
de vente créée.

Ouvrages non-bati (72% du
foncier)

- Eléments de voirie : 30%
Comprenant 13% de voierie liée a
l'activité propre des stations essences
+ lavage

- Places de stationnement : 12%
(Les ratios des places perméables et
électriques répondront aux attentes du
PLU et de la loi ALUR)

- Aire de livraison : 4%

- Voies douces (pietons +
cyclable) : 4,5%

- Espaces verts : 21,5%
(10%mini)

Le projet étant susceptible d’évoluer les pourcentages énoncés ci-
dessus ainsi que la répartition ouvrages bati / non-bati le sont
également, dans le respect du PLU
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02 Terrain B — foncier 35 3571

Ouvrages bati (15,7% du foncier)

- Batiments : 14,5%
Dont 5,5% correspondent au batiment existant.

- Auvent:1,2%

Comprenant Locaux véios (obligation Loi ALUR) -
0,4% du foncier - Pourcentage a affiner en fonction du
parc de stationnement étroitement lié a la surface de
vente créée

Ouvrages non-bati (84,3%)

- Retrait Marchandise : 4,9%
- Eléments de voirie : 8,7%

- Places de stationnement : 7%
Les ratios des places pemméables et électriques
répondront aux attentes du PLU et de la loi ALUR.

- Aire de livraisons : 2%

- Voies douces (piétons + cyclable) : 1,5%
- Espaces verts : 8,1%

- Projet Zone Maraichage : 11,1%

- Espaces libres / Projet vignes Bio: 41%

Le projet étant susceptible d’évoluer les pourcentages énoncés ci-
dessus ainsi que la répartition ouvrages bati / non-bati le sont
également, dans le respect du PLU

20
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MODES DE DEPLACEMENT

<

9 #coin Route de Naotas

CIREULATION Ve TUiES

CIRCULATION POIDS LOURDS
- vRASON

- Acces sur site

Les acces existants rue des Malifestes et rond
de I'Europe seront conservés et réutilisés.
L'accés existant 3 'ouest de la route de Nantes
servira de point d’accroche pour la création
d’un nouvel accés.

Ce nouvel accés servira également de voie de
décélération et permettra I'accés livraison et
clients du futur Espace Emeraude. Il sera en
sens unique et la sortie se fera
systématiquement par le rond point de
I'Europe.

- Répartition circulation véhicules :

Les voies de circulation seront congues et
dimensionnées afin que la circulation entre les
véhicules légers (clients +personnels) et les
véhicules lourds (livraison) se fasse de fagon
fluide. Le croisement entre ces deux types de
véhicules sera minimisé. Les deux sites
intégreront des places PMR, des places
familles ainsi que des places pour les véhicules
deux roues motorisés.

- Traitement des liaisons douces : vélos,
piétons:

Le mail piéton et cycles longera chacune des

cellules commerciales. Il assurera une

continuité entre les deux sites, permettant

ainsi d’offrir un parcours sécurisé a I'usager.

21
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TRAITEMENT DES EAUX ET ESPACES PAYSAGERS

- Traitement des plantations :

La quasi-totalité de la parcelle sera plantée en
limite de propriété d’essences locales créant
ainsi des séquences dynamiques pour les
véhicules circulants sur la périphérie. Les
plantations de part et d’autre de la route
départementale contribueront a faire la liaison
entre I'entrée / sortie de ville et cceur de la
commune.

Les plantations d’arbres, d’arbustes et de
plantations diverses seront choisies afin d’étre
en cohérence et adéquation avec celles
existantes.

- Bassin de rétention paysager:

Des bassins de rétentions seront mis en place
en partie arriére sur les deux sites et seront
traités de maniére a offrir un aspect naturel.
Les berges seront en pente douce
agrémentées de  plantations.  (Plantes
adaptées aux milieux humides)

- Noues paysagéres :

Des noues seront mises en place permettant
de gérer le recueil des eaux pluviales au droit
des zones de stationnement. Elles seront
traitées de maniére & offrir un aspect soigné
avec des plantations de petites et moyennes
envergures.

Fréne commun

Prunellier

Chéne pédonculé

22

Essences plantations

Bassin de rétention

Noues paysageres
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- Traitement surfaces des places de parking :

Une partie des places de stationnement seront
constituées de sols perméables. Ces places
permettent de répondre aux obligations de la loi
ALUR mais permettent également la gestion des
eaux de ruissellement.

- Energies renouvelables / toitures végétales:

Dans le cadre de la construction neuve de cet
ensemble commercial des énergies renouvelables
et/ou un systtme de végétalisation en toiture
seront intégrés aux batiments, permettant de
réduire les besoins en énergie. Plusieurs options
seront étudiées en fonction des orientations
souhaitées: solaire thermique / photovoltaique /
géothermie.

- Réseaux:

Les nouvelles constructions respecteront en tous
points les conditions de dessertes des terrains par
les réseaux publics d'eau, d’électricité et
d’assainissement comme énoncé a l'article 4 de la
zone UE du PLU de la ville de Clisson.

Energies

23

Exemples parking
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LE PROJET ARCHITECTURAL

La description des volumes et matériaux qui suit, est susceptible de changer en fonction de I'évolution classique d’un projet de cette ampleur.
La volonté est néanmoins de construire un ensemble de batiment intégré dans I’environnement.

- | > =
SRR e e
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Réseaux assainissement

Le raccordement du projet aux réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales pourra se faire au niveau du rond-point de I'Europe.

Le projet disposera de deux bassins de rétention des eaux pluviales dimensionnés pour répondre aux besoins du projet, qui permettront de réguler le
volume d’eau déversé dans le milieu naturel.

Réseaux électriques

Le raccordement du projet au réseau électrique pourra se faire a deux endroits :
- Poste de transformation électrique du Fief Bignon situé a I'Est de la route de Nantes au Nord du périmeétre du projet
- Poste de transformation électrique situé au Sud du rond-point de I'Europe, au Sud du périmeétre du projet

Réseau d'eau potable
Le raccordement du projet au réseau d’eau potable pourra se faire au niveau du rond-point de I’'Europe.
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3. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DU SITE

Préambule
Les éléments cartographiques présentés ci-apres sont extraits de I'étude menée par le CAUE sur ce site.

3.1 Les impacts sur la ressource en eau
La consommation d’eau potable ne présente pas d’enjeux particuliers (faible consommation et faible rejet d’eaux usées des activités), hormis la présence
d’une station de lavage automobile qui remplacera une station de lavage déja existante sur la zone de Calin.
Dans la partie Quest du projet, le stationnement est aménagé avec un revétement perméable afin de réduire le volume des eaux pluviales
supplémentaires et limiter I'impact sur le bassin de la Sévre Nantaise. Le projet disposera de deux bassins de rétention des eaux pluviales dimensionnés
pour répondre aux besoins du projet, qui joueront un réle de régulation du débit déversé dans le milieu naturel. Le traitement des eaux pluviales avant
leur rejet dans le milieu naturel sera de plus préconisé.

3.2 Les impacts sur le paysage

3.2.1 Contexte topographique et hydrologique
Le secteur d’étude présente une forte pente vers |'ouest et le nord-ouest. La carte altimétrique ci-dessous montre un petit plateau culminant a 40 m qui
s’incline vers le sud et I'ouest pour rejoindre la vallée de la Sévre Nantaise en contrebas (altitude 10 m). Le secteur d’étude est situé sur le plateau.

L'altimétrie globale du secteur d’étude est comprise entre 35 et 40 m.
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D Emprise ZA Célin actuelle

Secteur de réflexion sur une
possible extension de la ZA

Le grand paysage

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de ['Environnement de Loire-Atlantique ]

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson

Etude préalable
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La coupe transversale, ci-dessous précise la rupture de pente existante a I'arriére du magasin Espace Emeraude.

3- ENJEUX ET PRECONISATIONS Schéma d’intentions |

Espace potvvaL\!

0,75 ha Extension d’Espace Emeraude

Coupe transversale de principe

39
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3.2.2 Contexte paysager global
La cartographie ci-dessous présente les principaux éléments du paysage dans I’environnement proche du projet

P

Coteau boisé |

N
N

[ Conseil d’Architecture d'Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantique | Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable | 13 |
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3.2.3 Contexte paysager local

1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL Le contexte d’entrée de ville

Les franges urbaines et connexions

Vue 2 vers
’échangeur.

Vue 1 vers [’échangeur de ’entrée nord
de la ville.

Vue partielle du rond-point d’en-
trée nord, amorce du contourne-
ment vers ’est ot entrée de la
route de Nantes.

I Conse

d’Architecture d’Urbanisme et de I’Environnement de Loire-A Document final Avril 2016 - Commune de C

son I Etude prealable m




1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

Le contexte d’entrée de ville

Les franges urbaines et connexions

Route de Nantes, Vue 1 vers le rond-point d’entrée nord.

Route de
Nantes, vue
depuis ’acceés
véhicules du
hameau du
Fief Bignon.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantique

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable
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1- DIAGNOSTIC AIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL La ZAE dans le contexte urbain et paysager

CEDEZ LE
PASSAGE
Le rond-point —

d’entrée nord,
vu vers ["ouest.

La route de Nantes depuis le rond point, vers le sud et la zone d’activités.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de ['Environnement de Loire-Atlantique | Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable
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1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER

La ZAE dans le contexte urbain et paysager

Le contournement nord vers ['est.

Le contournement nord,
vers ["ouest et le rond-point.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de ’Environnement de Loire-Atlantique |

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable m
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1- DIAGNOSTIC URBAIN, GER ET ARCHITECTURAL

La ZAE dans le contexte urbain et paysager

La haie bocagére en limite ouest.

La haie bocagére en limite nord, le long des jardins privatifs.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantique [

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable
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1- DIAGNOSTIC URBAIN, SAGER ET ARCHITECTURAL La ZAE dans le contexte urbain et paysager

Le rond-point devant le magasin CHATEIGNER, (Espace Emeraude).

46

La route de Nantes vers le nord, avec le terre-plein central.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de ’Environnement de Loire-Atlantique | Document final Avril 2016 - Commune de Ciisson | Etude préalable m




1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

La ZAE dans le contexte urbain et paysager

La limite est et ’arriére du magasin But.

La limite de l'urbanisation au sud.

Conseil

d’architecture d’Urbanisme et de |

Environnement de Loire-Atlantique [

Document final Avril 2016 - Commune de Clisson [ Etude prealable m
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1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

La ZAE dans le contexte urbain et paysager

La limite est ot sud-est
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1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL La ZAE dans le contexte urbain et paysager

Vues sur le versant opposé, rive gauche de la Sévre Nantaise, et 'intégration des
constructions par les ensembles arborés sur la créte du versant.

Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de I'Environnement de Loire-Atlantigue | Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable
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3.3 Les impacts sur la biodiversité

Analyse des intéréts écologiques
Le territoire de Clisson possede une grande diversité de milieux naturels. Elle n’est pas concernée par des protections réglementaires, type Natura 2000,

mais compte plusieurs ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique).

,

INIEFF de type Il
Valiée de la Sévre Nantaise
de Nantes & Clisson

~d

Site Classé de la Chaussée

Gervaux et du Passage du S
Moulin (SC 26/02/36)

; N : . INIEFF type Il
Site incrit des bords [l LES ZONES NATURELLES D'INTERET
LI{de Sévre (SI 10/08/34) |5 ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE
RO LN (2éme génération)

B INEFFype |
- Souterrains du chateau de Clisson
[ ZNIEFF type Il
INIEFF type | - Vallée de Ia Sévre Nantaise de Nantes & Clisson

Souterrains du chateau - Vallée de la Moine
de Clisson

7 0 250  500m




3.3.1 Natura 2000

Natura 2000 a pour objectif de préserver la diversité biologique en Europe en assurant la protection d’habitats naturels exceptionnels en tant que tels ou
en ce qu’ils sont nécessaires a la conservation d’espéces animales ou végétales. Les habitats et espéces concernées sont mentionnés dans les directives
européennes « Oiseaux » et « Habitats ».
Natura 2000 vise a construire un réseau européen des espaces naturels les plus importants.
Ce réseau rassemble :

e Les zones de protections spéciales ou ZPS relevant de la directive « Qiseaux » ;

e Les zones spéciales de conservation ou ZSC relevant de la directive « Habitats ».
La mise en place d’un site Natura 2000 se décompose en trois volets :

e Ladésignation du site est établie par un arrété ministériel apres une consultation locale.

e Un document d’objectifs organise, pour chaque site, la gestion courante.

e Les projets d’'aménagement susceptibles de porter atteinte a un site Natura 2000 doivent faire I'objet d’'un volet complémentaire d’analyse

préalable et appropriée des incidences.

La ville de Clisson n’est pas concernée par des mesures de protection du milieu naturel de type Natura 2000.

3.3.2 Zones d’'Importance Communautaire pour les Oiseaux (ZICO)

L’expression ZICO renvoie a un inventaire scientifique dressé en application d'un programme international de Birdlife International visant a recenser les
zones les plus favorables pour la conservation des oiseaux sauvages.
L'appellation ZICO est donnée suite a I'application d'un ensemble de critéres définis a un niveau international. Pour étre classé comme ZICO, un site doit
remplir au moins une des conditions suivantes :

e pouvoir étre I'habitat d'une certaine population d'une espece internationalement reconnue comme étant en danger ;

e étre I'habitat d'un grand nombre ou d'une concentration d'oiseaux migrateurs, d'oiseaux cotiers ou d'oiseaux de mer ;

e étre I'habitat d'un grand nombre d'espéces au biotope restreint.
Les criteres de sélection font intervenir des seuils chiffrés, en nombre de couples pour les oiseaux nicheurs et en nombre d’individus pour les oiseaux
migrateurs et hivernants. De fagon générale, les ZICO doivent aussi permettre d'assurer la conservation et la gestion des espéces.

La ville de Clisson n’est pas concernée par des mesures de protection des oiseaux de type ZICO.
3.3.3 Zones Naturelles d’Intérét Economique Faunistique et Floristique ZNIEFF

Le programme ZNIEFF initié par le ministére de I'Environnement en 1982, a pour objectif de se doter d’un outil de connaissance des milieux naturels. La
prise en compte d’une zone dans le fichier ZNIEFF ne lui confere cependant aucune protection réglementaire.
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L'inventaire distingue deux types de zones :

e ZNIEFF de type |, d’une superficie limitée, elles sont caractérisées par la présence d’espéces animales ou végétales rares,

e ZNIEFF de type Il qui définissent de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent une potentialité biologique importante.
3 ZNIEFF sont recensés sur le territoire communal dont une a proximité du secteur d’étude, la ZNIEFF de type Il « Vallée de la Sevre Nantaise de Nantes
a Clisson ».
Le projet d’extension, prévoit dans le secteur en limite avec la ZNIEFF I'implantation d’un bassin de rétention des eaux pluviales et la plantation de
vignes cultivées en agriculture biologique.

1- DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL |

La cartographie des enjeux naturels et paysagers :
> zones naturelles d’intérét floristique et faunistique (ZNIEFF)

|
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Carte CARMEN « Inventaire du patrimoine naturel en Pays de la Loire» /

SIGLOIRE - novembre 2014

Source :

@ ZNIEFF de type | «SOUTERRAINS DU CHATEAU DE CLISSON»
@ZNIEFF de type Il «VALLEE DE LA SEVRE NANTAISE DE NANTES A
CLISSON»

Emprise ZA Célin actuelle + secteur de
réflexion sur une possible extension de la ZA

Conseil d*Architecture d'Urbanisme et de ['Environnement de Loire-Atlantique | Document final Avril 2016 - Commune de Clisson | Etude préalable | 14 |




3.3.4 Zones humides
Les zones humides sont des "terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou
temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année". (Art. L.211-1 du Code
de I'Environnement). Elles accueillent une grande variété d’espéces animales et végétales spécifiques et adaptées aux conditions particuliéres des milieux.
En effet, a I'interface entre le milieu terrestre et le milieu aquatique, ces milieux peuvent jouer un role important dans la régulation des débits des cours
d’eau ou I'épuration des eaux ; ces zones sont également des supports d’activités humaines diversifiées (tourisme, élevage, conchyliculture, pisciculture,
saliculture, activités naturalistes, chasse...).

Il existe une zone humide en bordure de la Sévre Nantaise, en contrebas du secteur d’étude, mais aucune zone humide sur le plateau qui culmine a
40m. La haie marquée en rouge sera conservée dans le projet, elle borde le chemin de randonnée existant, a I'Ouest du périmétre du projet.

\

— .,):,, Septembre | 4530742
o w twm ¢ E e

Diagnostic environnemental communal inventaire des zones humides et des haies réalisé par SOGREAH

COMMUNE DE CLISSON ATLAS INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES ET DES HAIES Fsosnenn I
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En conclusion, compte tenu des éléments présentés ci-dessus, I'analyse des intéréts écologiques démontre que le projet d’extension de la zone
d’activités de Calin n’a aucun impact sur I’environnement, au titre des protections reconnues.

3.4 Les impacts sur I’agriculture

Le site fait I'objet de deux classements au PLU :
- Secteur NH1 pour le hameau du « fief bignon » ;
- Zone agricole A pour le reste du secteur.

Il jouxte la zone d’activités UE.

Compte tenu de ce classement en zone agricole, méme si les parcelles ne sont plus exploitées a ce jour et appartiennent a des propriétaires non
agriculteurs, la commune a souhaité engager une concertation avec les viticulteurs locaux, notamment pour envisager la mise en place d'une Zone
Agricole Protégée (ZAP) pour les terroirs situés au-dela de la déviation nord, qui doit alimenter la réflexion sur la protection de I'activité agricole lors
d'une prochaine révision du PLU.

Parallelement, la commune a eu plusieurs échanges courant 2016 (mai a septembre) avec I'INAO, le SDAOC et la Fédération des Vins de Nantes afin
d’exposer son projet et prendre en compte le plus en amont possible les préconisations qui pourraient étre émises.

Ces différentes instances agricoles identifient les parcelles du secteur du projet d’extension de la zone de Calin, et notamment les parcelles ZN 19, 20 et
22, comme un excellent terrain viticole : « la topographie est idéale, le sol composé en surface de dépots argile-graveleux tertiaires reposant sur le «
granite de Clisson », la proximité de la faille (cisaillement sur-armoricain) est gage d'une fracturation de la roche qui permet un enracinement profond de
la vigne, campée sur une hauteur qui domine la vallée de la Sévre, il s'agit d'une situation emblématique a I'entrée nord de Clisson » (extrait du courrier
de I'INAO du 31 mai 2016).

Or les parcelles sont aujourd’hui dépourvues de vignes. Ces derniéres ont en effet été arrachées il y a plusieurs années et la quasi-totalité des terres ont
été rachetées par des propriétaires non-agriculteurs. Le projet d'extension de la zone d’activités de Calin doit permettre de revaloriser I'entrée de ville et
le terroir communal, en lieu et place d'une friche qui a perdu depuis plusieurs années sa vocation agricole.

Les réflexions menées pendant plus d’un an sur ce secteur ont permis de définir un projet prenant en compte les intéréts du monde agricole et mettant
en avant la tradition viticole. Ainsi, prés de la moitié de la parcelle ZN 19 est replantée en vignes cultivées en agriculture biologique, sur la partie la mieux
exposée du site. Des démarches ont d’ores et déja été lancées aupres des viticulteurs locaux, intéressés pour cultiver ce secteur aujourd’hui en friche.
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Une zone destinée a I'activité maraichére cultivée en agriculture biologique sur la partie Nord de la parcelle cadastrée section ZN n°19, est également
créée.

3.5 Les impacts sur la sécurité publique

La défense incendie sera assurée par l'installation de poteaux incendie alimentés sur le réseaux d’eau potable communal avec un débit et une pression
suffisante.

Les voies d’acces au secteur du projet sont dimensionnées pour permettre I'acces des véhicules de secours, qui sera ensuite organisé dans le cadre des
dossiers d’autorisation d’urbanisme.

Comme évoqué précédemment, la circulation des piétons et des modes de déplacement doux sera organisée de maniere a ce qu’elle se fasse de maniere
sécurisée.

3.6 Les impacts sur le patrimoine et le tourisme

La ville de CLISSON posséde un grand nombre de monuments historiques classés ou inscrits qui I'ont conduit a réaliser une Zone de Protection du
patrimoine Architectural et Urbain (ZPPAU) approuvée en 1994, qui constitue une servitude d’utilité publique annexée au PLU.

Dans le cadre de cette servitude, la partie ouest du site d’étude est classée en secteur de paysage inconstructible.
Les études de transformation de la ZPPAUP en AVAP, menées parallelement a I'étude du CAUE sur I'extension de la zone d’activité de Calin ont permis
de faire évoluer le périméetre de I’AVAP sur ce site ainsi que les prescriptions.

Le projet d’AVAP a été arrété en conseil municipal le 14 décembre 2017. Ce projet a anticipé le projet d’extension de la ZAE de Calin et a inscrit en terrains
constructibles un secteur a I'arriére du batiment « Espace Emeraude » tout en définissant un certain nombre de prescriptions pour la bonne insertion
architecturale et paysagére des futures constructions.

En effet aprés visite sur place avec I’Architecte des Batiments de France (DRAC) et I'inspecteur des sites (DREAL), il a été proposé et validé en Commission
Locale de I’AVAP la définition d’un secteur limité pouvant accueillir quelques constructions.

Extrait Document de synthése de I’AVAP (page 107) :

« Les secteurs d’extensions futures en espace sensible

La zone prévue pour I'extension de la ZA Célin sur le plateau qui domine la Sévre se trouve a proximité d’un secteur paysager sensible. Méme si |’extension
a été cadrée en fonction de ces enjeux, suite a une visite sur place avec I’Architecte des Batiments de France et I'Inspecteur des Sites, un encadrement
du projet apparait souhaitable et s’est donc traduit par une intégration dans un secteur AVAP spécifique. »

Le projet d’AVAP a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas, celle-ci a conduit a une dispense d’évaluation environnementale en date du 22
janvier 2016.
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La ville est par ailleurs classée « commune touristique » depuis novembre 2016.

3.7 Les impacts sur la santé humaine

Le secteur de projet n’est pas impacté par :
- le risque inondation et n’est donc pas concerné le PPRI Sévre Nantaise approuvé le 3 décembre 1998 et le PPRI Val de Maine approuvé le 15

octobre 2008.
- le PPRT autour du site de la société EPC France situé sur la commune limitrophe de Sévremoine, PPRT approuvé le 28 octobre 2013.

(Cf. dossier d’information sur les risques naturels et technologiques en annexe).

Le secteur de projet est partiellement concerné, comme une grande partie du territoire par le phénomeéne de retrait-gonflement des argiles, avec un aléa
faible et par I’aléa modéré en ce qui concerne les risques sismiques.
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SYNTHESE DES INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

Le projet d’extension de la zone d’activités de Calin est prévu sur d’anciennes parcelles agricoles, aujourd’hui en friches et séparées du reste du territoire
agricole par le tracé de la déviation. L’évolution de la destination de ces parcelles du fait de leur enclavement au sud de cette derniere, semble donc
aujourd’hui inévitable.

Il est prévu en compensation des surfaces urbanisées dans le cadre du projet et afin de traiter les franges avec |'espace naturel a I'ouest, de planter sur
la parcelle 19 de grande qualité pour la viticulture, des rangs de vignes cultivées en agriculture biologique pour une surface d’environ 1 hectare, en accord
avec la profession viticole qui les exploitera.

L’aménagement de ce site, aujourd’hui agricole, aura inévitablement des incidences sur I'environnement. Cependant, la collectivité a pris en compte la
nature du site dans ses réflexions et |'élaboration du projet.

Ainsi, sont prévues des compensations :
- économiques pour I'activité agricole avec la plantation de 1 ha de vignes bio,

- économiques et paysageres avec la création d’un espace ouvert au nord en limite avec le fief bignon, pouvant accueillir un espace de maraichage
qui alimentera en circuit court les restaurations collectives de la Commune,

- sécuritaire, avec la création de circulations douces mettant en sécurité les futurs utilisateurs,

- développement durable, avec des stationnements VL en matériau perméable et la prise en compte de la collecte des eaux pluviales avec
I'aménagement d’un bassin de rétention paysager et des noues paysageres.

L'impact sur I'environnement est donc limité, comme le démontre I'analyse de I'état initial, dans le chapitre précédent.

Par décision n°2018-3160 (en annexe), en date du 1°" juin 2018, la Mission Régionale d’Autorité Environnementale des Pays de |a Loire a décidé que la
présente procédure de mise en compatibilité par déclaration de projet du PLU de la Commune de Clisson n’est pas soumise a évaluation
environnementale.

Le projet prendra également en compte les contraintes urbanistiques telles que la requalification de I'entrée de ville, vitrine touristique et commerciale.
Une Orientation d’Aménagement et de Programmation est intégrée dans le PLU.
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4. MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME AVEC LE PROJET

4.1 Dispositions du PLU opposable

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé le 27 janvier 2011 et a fait I'objet depuis de 6 révisions et modifications les 24 février 2011, 20 septembre 2012,
28 mars 2013, 27 juin 2013, 29 janvier 2015 et 29 septembre 2016.

Le secteur du Fief Bignon, objet de ce dossier, est situé en zone A au PLU, a savoir en zone agricole et en secteur NH1 pour le hameau du « Fief Bignon »

Une servitude AC4 de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager est présente sur la partie ouest des terrains, elle est aujourd’hui en
cours de transformation. Le projet d’AVAP a été arrété en conseil municipal le 14 décembre 2017. Ce projet a anticipé le projet d’extension de la zone
d’activités de Calin et a inscrit en terrains constructibles un secteur a I'arriére du batiment « Espace Emeraude » tout en définissant un certain nombre
de prescriptions pour la bonne insertion architecturale et paysagére des futures constructions.

Le projet objet de la présente déclaration de projet répond aux obligations réglementaires futures découlant de I’instauration de ’'AVAP.

4.2 Les nouvelles dispositions issues de la mise en compatibilité du PLU

Les modifications du document liées a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU portent sur les piéces suivantes :

= |e PADD

= Le zonage (modification partielle du zonage A en UE)

= Le rapport de présentation (tableau des surfaces)

= leréglement (associé au nouveau zonage)

= Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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4.2.1 Le PADD

Le PADD est structuré selon trois grandes orientations :

- Premiéere orientation : sauvegarder les fondements de I'identité Clissonnaise au travers de la protection des grands espaces naturels et viticoles et de la

valorisation d’un cadre paysager et patrimonial d’exception.

- Deuxieme orientation : programmer et organiser I'extension de I'urbanisation ainsi que le développement des activités pour assumer le role de péle

urbain d’équilibre en périphérie métropolitaine.

- Troisieme orientation : structurer le fonctionnement du territoire en améliorant la mobilité urbaine, en renforgant les liens inter-quartiers et I'accés aux

différents poles d’équipements et de commerces.

Dans le cas de la présente Mise en Compatibilité du PLU, c’est la deuxiéme orientation qui est concernée, objectif 4, il est proposé de compléter le

texte par « et la zone de Calin au nord » :

objectifs

Orientations générales du PADD

4. Assurer et promouvoir un dynamisme économique local par la
diversification des activités, la consolidation du tissu commercial de
proximité et d’ancrage local

En lien avec la CCVC — compétente en matiere de développement
économique — promouvoir le maintien des entreprises existantes (ZA
Tabari et Calin) et I'accueil de nouvelles activités en étendant la zone de
Tabari Il au sud et la zone de Calin au nord

Le schéma de synthése doit également étre complété, avec la trame hachurée violette « promouvoir le dynamisme économique — Extension des zones

d’activité ».
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AXE 2
Programmer et organiser I'extension de I'urbanisation ainsi

Projet dAménagement et de Développement Durable

que le développement des activités pour assumer le réle
de podle urbain d'équilibre en périphérie métropolitaine

1. Assurer une gestion
dynamique au développement
démographique de Clisson,
ville d'accueil

Offrir un véritable parcours
résidentiel assurant la mixité
sociale

2. Favoriser le principe de
renouvellement de la ville sur
elle-méme

3. Offrir les équipements et
services a la dimension d'un
péle d'équilibre
d'agglomération et adaptés
aux évolutions de la
population

YUy

4. Assurer et promouvoir un
dynamisme économique local
par la diversification des
activités, la consolidation du
tissu commercial de proximité
et d'ancrage local

2

Prévoir l'ouverture a
l'urbanisation a vocation
dominante d'habitat

Secteur central : dynamisme
économique et touristique a
soutenir

Péle d'équipements
structurants a compléter -
Accentuer I'offre d'animation
culturelle et éducative

Péle d'équipements sportifs a
conforter

Activités existantes a
soutenir et diversifier (CCVC)

Promouvoir le dynamisme
économique - Extension des
2zones d'activité

Favoriser le renouvellement de la ville
dans lopp de proj
de requalification, restructuration

jets

@  salle municipale de réception
ion de la Maison de I'enfe

Création d'une créche le

® Réamé de la Porte Palzai

@ site de renouvellement urbain du champ
de foire
(cinéma, médiathéque, pole de service,
stationnement ...)

(5 Extension de la maison de retraite et
aménagement de l'ilot du Prieuré

CPEMD Projet de Péle d’échange multimodal
(train-modes doux-transports en
commun-stationnement en lien avec le plan

CITADIA

Commune de Clisson — Citadia Conseil — Elaboration du PLU - Projet d'aménagement et de développement durable
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4.2.2 Le zonage
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Proposition de classement en zone UE (en pointillés rouges) dans la continuité de la zone d’activités existante, soit passage de 2.8 ha de zone A (dont une

partie de voirie) en zone UE avec mise en ceuvre d’une OAP. Le fief bignon est conservé en NH1 et les terrains prévus pour du maraichage et pour la
replantation de vignes bio sont maintenus en zone A.
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4.2.3 Le rapport de présentation

Tableau des surfaces

La partie « Justification des choix du PADD et des dispositions réglementaires » doit intégrer les superficies modifiées suite au changement de zonage.
Le tableau récapitulatif des superficies des zones sera donc modifié comme suit :

Evolution des zones U

Superficie totale
Zone ou secteur (en ha) %
UA 404 4%
UAa 11,5 1%
UB 161,9 14%
VE 27,6 2% UE actuelle (27.6 ha) + 2.8 ha = 30.4 ha
UEi 254 2%
UEia 18,7 2%
Uz 7.4 1%
ULg 1,6 0%
UL 37,2 3%
Total zones U 3318 299, Total zones U : (331.8 + 2.8) =334.6 ha
1AUb 3,2 0%
1AUei 29,0 3%
2AU 12,3 1%
2AUI 11,9 1%
2AUe 54 0%
Totalzones A STE ey A :518,7 ha—2.8 ha = 515.9 ha
Total zones A 518:7 46‘32 Total zones A : 515.9 ha
N 161,5 14%
NH1 61,5 6%
NH1a 23
NH1b 38,5
Total zones N 223,0 20%
EBC (si surfacique) 57,4 5%




4.2.4 Le réglement de la zone UE (en souligné les propositions de compléments)

L'extension de la ZA Calin rentre dans le réglement de la zone UE.

Celle-ci prévoit dans le caractere de la zone « la prise en compte des principes du développement durable dans les opérations d’urbanisme
et de construction constitue une priorité communale.

Ainsi chaque projet, a son échelle, prévoira d’intégrer une démarche environnementale et énergétique de maniéere a limiter les effets du
développement urbain sur notre environnement (en particulier pour ce qui concerne I'énergie, I'eau, les déplacements, les déchets et le
bruit).

Article UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de :
- 35 m de I'axe de la RD 149 (déviation nord/est de Clisson)
- 20 m de I'alignement du domaine public le long de la route de Nantes, c6té ouest (extension ZA Calin)
- 15 m de I'axe de la RD 54 (Route de saint-Hilaire a Tillieres)
- 5 m de la limite d’emprise des autres voies et emprises publiques
-5 m de la limite du domaine ferroviaire

Article UE11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.3 Cl6tures :

La hauteur totale des clétures ne peut excéder 2 m.

Les clotures grillagées doivent comporter un soubassement d’au moins 5 cm minimum de hauteur le long de la limite avec le trottoir.
Les clotures grillagées situées en limite avec une zone N ou A doivent étre accompagnées d’'une haie bocagere permettant sa bonne
intégration dans I’environnement naturel ou agricole.

Article UE13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Marges de reculement fixées a I'article UE6 et les marges d’isolement fixées a I'article UE7 seront, dans la mesure du possible plantées
d’arbres.

Extension de la ZA Calin :

Les talus situés le long de la route de Nantes devront étre paysagés.

Un double alignement d’arbres devra étre planté le long de la route de Nantes, entre le haut du talus et les batiments a construire
(plantation d’une largeur d’au moins 15 meétres).
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4.2.5 Les OAP

I

Préalable : 1375000 = =
La constructibilité du secteur situé a 'ouest de la route de Nantes est conditionnée a la plantation de 2 ha de vignes minimum 1\1‘1 y J .7 k4 ! 1 I
Organisation et implantation : e B &
Tout nouveau programe doit présenter une insertion qualitative dans le paysage et la pente dans lequel il s’insére. . Y. A it ] !
Tout nouveau batiment doit s'implanter selon les courbes de niveau dans sa partie principale \\ \\ ’,‘ Lo

Les cellules commerciales d’une surface de plancher inférieure @ 500 m? (dont 300m? de surface de vente minimum)
sont interdites, ainsi que la division de ces cellules.

Volumétrie :

Les diférents volumes sont fragmentés pour éviter I'effet de «masse».

SCHEMA DE PRINCIPES

O périmétre OAP

3 acces a créer depuis la route de Nantes

6220000

aménager une voie interne, en contre allée, avec
entrée dans la moitié nord du terrain et entrée/
\#T sortie par le rond de I'Europe au sud.

ON
circulation et
stationnement g o

protection paysagére a créer

secteur a planter en vignes d’une superficie
minimale de 2 hectares, avec maintien de
I’espace ouvert sur le grand paysage de la
vallée de la Sévre Nantaise.

Création d’un accés pour les engins
agricoles et desserte des secteurs plantés.
Mise en place d’une signalétique mettant
* en valeur le cru «Clisson»

i

@& e @ voies douces existantes a préserver

bassins de rétention a réaliser dans la zone
d’activités (UE)

emprise constructible

front urbain a composer

[=]
n
~
[
]
©

préservation de la haie bocagére le long
du chemin existant

©®®®® voies douces a créer

6220000

6219750

1374750 1375000

<c6ne de vue a préserver

Echelle 12500
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ANNEXE

65

09T€-8T0C aVHN.U

(7¥) NOSSITO 8p aunwwod e| ap
(N1d) awsiuequn,p [eaoj uejd np
10load ap uonesejoap ted aujgnedwod us asin

sed Jed sed ne uawexa saide
311077-e|-ap-sAed Sap ajejuawauuolIAud uioIne p

afeuoibal UoISSI B] 3ap uoisivag

allo-el-ap-shed

8[BIUSWIBUUOIIAUS 8}1I0INE,p 8euoiBal UOISSI

N




©
©
v/t

31107-B|-9p-SABq SIP 9[BIUSWAUUOIIAUS 9}1JOINE,P 3|BUOISII UOISSIW B
810z uInf 4 T Np 09TE-8TOZ N NOISID3A

¢ dVAV.P 18loid np juawa|bal 9] sed Sa9xI) JUOS Sa[eINIIBNIYDIR 18 Sauleqin
so|b6a1 sap sjonbsa] Jnod « g|gisuas aoedsa Ua SaInIN} SUOISUBIXd,P SIN31Ias » S| Iwred

9SSe[D 1S9 U0SSI|D ap N1d nNp aujignedwod ua asiw a)ad jueAnow 1aloid 8] anb juesgpisuo)

¢ /TOZ 21qwiadap T 8] uossi|D ap redidiunwi
[1I9su0d 9| ted g194e 919 B dVAV.P 18loid 3] anb ! (dvAY) aulowured np 18 ainjoalyole,|
9p IN3gJeA U aSIW 9p alle Ud dwlojsuel) 8119 Inod UOISIASI 8p SIN0J Ud 1S9 dNVddZ
ana2 anb anbiignd ayin,p apniAIas aun 1sa Inb ‘uossi) ap (dNvddz) 1abesAed 18 ureqin

[einjoanyose aulowired np uonoaloid ap auoz e| suep ansed us NS 1S3 IS 3| anb JueIIpIsSuo)

¢ 9|qIsuas JabesAed inayoas

un JUBLWIOJ ‘asielueu IA3S | aulwop Inb neayeid un Ins anis 1S8 INa10as 80 anb jueIdpIsuo)

1 gT0z uinl gz 8] aAnoidde ‘srejueu ajqoubia np sAed

np (1L0DS) [el0IlId]) 90UBIY0D 9P BWYDS 3] suep anAaid 1S9 UOISUdIXa 91180 anb jueigpisuod

: 9||IA Bp 9311UB UB 3NNIS
Isure 1s9 1afoid 82 anb ! piou uoneIASP | 3P PNS Nk 18 SajuUeN ap 3N0J | ap aine,p 19 ued
3P ‘[eunwiwiod aI10]1118] NP PIoU Ne 39NUS ‘UleD ap SINAIOR,P BUO0Z | aipuald,p Hoalqo

inod e uossi|D ap N1d np 19loid ap uoneresp red aujigiredwod ua asiw e] anb juelapIsuo)

: 8T0Z rew zz 9| auapisaid es Jed ajre) alio-el-ap-shed
SOp 9[eJUBWIBUUOIIAUS 9IOINE,P UOISSIW B] 9P Salqwaw Sap uoneynNsuod e|

¢ 9|qeinp uswaddojaAsp Np 18 JUBWBUUOIIAUY,| Bp |eJaudb |18suo)
ne jnejal Ipow GTOZ 10100 g NP 622 T-STOZ.U 19109p Np LT djo1ue,| ¢ anAid uonebaop
B| ap 92101axa jueuod 910z uinl 8z np alio-el-ap-sAed Sap avH\ B| 9p UOISIo9p ¥

. 8102 |UAe 8T
np asuodal eS 1@ 8TOZ |UAB QT NP 2es ap oseuoibas aouabe,| ap uONLINSUOD ¥

: 8T0Z |KUAR G 3] andal ‘uossI|D ap aunwwod e| Jed agsodap ‘uossI|D
3p N1d Np aujignedwod us asiw B] ® aAneal Sed Jed Sed nNe uawexsa,p apuewap e|

' (Bvd) a1qeinp
juawaddojongp NP 18 JUSWBUUOIIAUY,| 3P [elaudb [1I9SU0D NP deluUaWaAUUOIIAUS dllloINe,p
safeuolfal SUOISSIW Sap Salquiaw Sap uoieulwou ueuod aipow 9TOZ rew ZT Np a19lie,|

! SJURAINS
19 82-v0T'd 18 TZ-¥OT'H ‘€-¥OT 1 ‘Z2-¥0T 1 SO|2ILEe S8S JuswwWwelou ‘swsiueqin,| ap apod 9|

¢ || @xauue UoS Juswwelou
‘JuswiauuoliAug,| Ins sawwelboid 18 sueld SueUB) 9P SBJUBPIDUI SBP UOnEeNeAY,|
© dAle|al 19SU0D Np 19 usgdoina Juswajed np TO0Z uinl 2z nNp 3D/Z%/T00Z dAI3IIP ¥

NA

nA

NA

NA

)

NA

NA

‘3[eIUBWIBUUOIIAUS 31I0INe,p ajeuoiBal UOISSI ©] ap aluapisald e

awisiueqin,| ap apod np gz-r0T Y a|2n4e,| ap uonesijdde us
sed Jed sed ne uswexa,p apuewWAP aun € aAle|al uoisioaqg



N~
©

/€
21107-B|-9p-SABd SOp 3|BIUSWSUUOIIAUS D}110INE,P 3|BUOISDI UOISSIW B
8T0Z uIn{J1a T Np 09TE-8T0Z N NOISIDIA

INSINHA-OVT1V auuaiqed

all07-e|-ap-shked sap avHA ©| ap auapisaid e
870z uInl T 9 ‘sajueN e yes

‘al1107-e|-ap-shed
Sap v3HA ] 9p 18 dVHIN ©| 9p 18ulaiul d1s 3| Ins aglgnd eIas uoISID9p djuasald e : § 9Py

‘anbijgnd a1gnbua,p Jaissop ne ajuiol
BI3S UOISIO9P auasald | ‘awsiueqin,| ap apod Np 8Z-70T ' d|oiJe,| ap uoneodydde u3 : € oIy

‘SILINOS
2119 wannad awsiueqin,p uawnoop 9| ted siwiad sialoid sa) sajlenbxne uoneNsuod
ap sainpadoid Sap hone saAnelsIuiWpPe suoneslolne sap sed asuadsip au ‘awsiuegin,|
9p 9poD Np 8Z-v0T'H 9onie,| ap uoneoldde us aaiA9p ‘uoisiogp dluasaid e 7 JPIY

"9[RIUBWIBUUOIIAUS UOBN[BAD B 3siwnos sed 1s8,u
UosSsI|D 8p aunwiwod el ap N1d np 19loid ap uonerejosp Jed aujignedwod us asiw e : T 9Py

: 3a193a

‘ )8suo) np 18 usadoina uswaled np Tooz umnl 2z
NP 3D/2¢/T00Z SANJBIIP | 8P || 8Xauue,| 8p SUSS Ne JUBWSUUOIIAUS,| INS Sajgelou
S90UBPIoUI SBP JIoABRP 3|qndadsns jueld SWWO0d 9319PISU0d a1 Inad au ‘sajqiuodsip
SJUBWIZ@ S8p NA Ne ‘UuossiD ap N1d NP aujignedwod ua asiw e] anb SI0| SIpP JURIPPISUOD

S dVAV
suep saluyap suonduosaid sap a1dwod sudy inod anbywads (dvo) uonewwesboud
ap 19 jusawabeugwe,p UOILIUSLIO BuUN,p UCHULSP B 1@ InanbIA ua N1d NP 3N duoz ¥
ap |anjoe Jusawsa|Bal o] suep salalnanted sajbal ap nole,| 1oAaid aj19,nb sing|jre Jed Jueiapisuo)d

 uossI|D ap N1d np (aavd) ajgeinp uswaddojanap ap 19 uawabeuswe,p
19l0id 9] suep SauAlORpP BUOZ 91183 8P UOISUBIXd,| Juepawlad uonuaw aun Janole
© 19 (anbiwouo29 uoned0A e 1na}das) 3N abeuoz ua 1nanbin ua N1d np (8j0dube auoz) v
abeuoz np saeoay g'z I1awliojsuel) e a1sIsuod N1d Np ayjignedwod us asiw e| anb jueigpisuo)d

: dNVddZ ¥ red aauiaduod sed jelas au
Inb ‘sajueN ap ainol e ap 1S9,| & 99nyis anJed | INS 921AI9S-UOIIRIS aun 18 SaeIdIaWWod
1@ Ssojeuesiue sayuanoe,p uonewedwi] anb Isure dNvddz ue aanus ‘1seno  aiued
B| Ins abejooug ap uisebew un,p uonoNIISU0d | 19 Juawabeuaweal 3] 10Aaid |1,Nb Jueszpisuod



(s}
©
v/

31107-.|-ap-sAed Sap 3|BIUSWAUUOIIAUS 3}1JOINE,P |eUOIZI UOISSIW BT
8TOZ uInf 13 T Np 09TE-8TOZ N NOISIDIA

X9pa) IASNIAIA-V1-S1dVd SS026
aliepi|os 19 anbiBoj029 uonIsuel] e| ap a13ISIUIN
aliepl|os 19 anbiBoj02 uonisuel] e| ap anSIuI 3] INSISUON

;@ 9SSaIpe 1S3 ||
{ XNa1JUaIU0D SIN0J3J 3P Ie|ap 8| aipuadsns
ap 194 Inod B SIN0281 82 ‘SIOW XNap ap Ie|gp | Suep W0} 1s8 anbiyoseldly SINodal 7

X8pad SIALNVN Tv0ovy

TIT¥Z d'9

analIoID 3]l 3P 3|e ‘9

SaJUeN = Jijelisiuiwpe jeunqglil np juspisalid 9| INSISUON

;'@ 9SSaIPE B119 1OP ||
‘Odvy np 18fa1 np 181dWwod B Slow XNap ap ejap un suep awlioj 8119 1op
3[LIUBLUIBUUOIIAUS UOITeN[BAD B UOISSILUNOS 8P UOISIO9P aun,p 81juodus,| B XNanualuod Sinodal a7

(xnanuayuoa
SIN0%al np 1e|gp 9| aipuadsns ap 1848 Inod e SIN0J3J1 83 ‘Slow XNap ap Ie|gp 3| suep awloH)

¢ Xapad S31INVN €9¢vv

92€9T SO

anodio asioduel4 ani ‘g
334d/310S

all07-e|-ap-shed sap Tv3da
9YHIN B| 9p 21uapIsald k| awepe

;@ 9SSalpe a.19 110p OdVY 3| No xnaloelb sino0dal a7

"JUBWIBUUOIIAUS,| 8P 9P0J NP 8T-ZZT Y a|o1e,| ap Al NP Suonisodsip XNe JuUsW W00

(Odvd) a4101e61q0 1S9 9|geleald jessiuiWpPe SIN0J23) UN ‘SIN0J%31 82 ap dljIgeAadalll,p auled
SNOS "SUONIPUOD SBWPW S3| SUBP JUWIO) XNBNUBUOI SIN0J3J un,p 13lqo, aiey Juswajebs nad
uoIsIogp auasald ] ‘srejuswiauuoldinug uoieneAd e awwelbold no ueld un j@wnos 9||9,nbsioT

"Jaulaul Ins aubi| ua asiw eS ap No uoiedlou es ap Jaydwod
© SIow XNap ap le|gp un suep awlo} xnaloelb sinodal un,p 18lgo,| airey 1nad uoisioap auasald e

SIN02al ap SIe|9p 19 SAIoA



