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CL‘ESSO‘EZ@ 26.02.26

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 18 FEVRIER 2026

L'an deux mille vingt-six, le dix-huit février 4 dix-neuf heures, les membres du Conseil municipal se sont réunis, a la salle du
Cercle Olivier de Clisson, a Clisson, en séance publique, sous la présidence de Madame Laurence Luneau, Maire.

Etaient présents :

Mme Laurence Luneau, M. Xavier Bonnet, M. Christian Peulvey, Mme Véronique Jousset, M. Benoit Payen, M. Philippe
Bretaudeau, Mme Anne Leroy, M. Bernard Bellanger, Mme Blandine Elain, M. Laurent Maldelar, M. Jean-Pierre Landreau, Mme
Christelle Amiaud, Mme Marie Manniello, Mme Alexia Pirois, Mme Séverine Blanloeil, M. Cyrille Paguereau, Mme Marie-Claude
Bailliard, Mme Lamia Bacher, M. Yvonnick Besson, M. Yves Mignotte, M. Eric Betschart, Mme Muriel Deudé, M. Thibault
Morizur, Mme Gaélle Romi.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution de I'article L.2121-17
du Code général des collectivités territoriales.

Etaient absents excusés :

Mme Marie-Gabrielle Carré (procuration a M. Christian Peulvey), M. Dominique Poilane (procuration a M. Laurent Maldelar), M.
Christophe Butruille (procuration a M. Benoit Payen), Mme Sonia Sanchez (procuration ¢ Mme Véronique Jousset), M. Thomas Hay
(procuration @ Mme Séverine Blanloeil).

Madame le Maire ayant ouvert la séance, il a été procédé, en conformité avec larticle L.2121-15 du Code général des
collectivités territoriales, a la nomination d’un secrétaire.

Secrétaire de séance : M. Thibault Morizur.
Date de la convocation : 12 février 2026.

Nombre de membres Présents : 24 Excusés: 5 Absents : 0 Votants : 29
en exercice : 29

CADRE DE VIE ET ENVIRONNEMENT
AFFAIRES FONCIERES
Acquisitions, cessions, échanges

+  Site du festival Hellfest - acquisition de la parcelle cadastrée section ZL n°54 - instauration d’un périmétre de
veille fonciere sur les mutations immobiliéres intervenant sur le site du festival Hellfest

Madame le Maire expose les faits.

La Société d'aménagement foncier et d'établissement rural (SAFER) est propriétaire de la parcelle
cadastrée section ZL n°54, d’une contenance de 7432 m?, située au lieu-dit Le Grand Champ, sur le site
du festival Hellfest.

Lors d'une rencontre entre la Ville de Clisson et la SAFER en date du 21 octobre 2025, cette derniére a
proposé de céder ladite parcelle a la Commune au prix de 3,5 € HT/ m?, soit 26 012 € HT.

Il est rappelé que le site du festival Helifest présente une vocation publique, ce dernier étant ouvert
librement et gratuitement tout au long de I'année, en dehors des périodes de montage et de démontage
du festival.

Or, ce secteur connait une pression fonciére importante, liée a la notoriété du festival du Hellfest. A ce
titre, la Municipalité a un réle de régulation du marché foncier et immobilier, notamment dans les secteurs
exposés a un risque de spéculation.

Aussi, au vu de ce qui précéde, l'acquisition des parcelles situées sur le site du festival du Hellfest
permettrait a la Commune :

- D’accroitre sa maitrise fonciére sur le site du Hellfest, afin d’encadrer le développement du
festival, de préserver la cohérence de 'aménagement du site et d’anticiper ses évolutions futures.
De plus, la Commune étant déja propriétaire des parcelles attenantes, cadastrées section ZL
n°52, ZL n°53 et ZL n°56, cette acquisition s'inscrit dans une logique de continuité fonciére et
de gestion cohérente du périmetre concerné ;



- De lutter contre la spéculation fonciére, en établissant un prix de référence de 3,5 € HT / m? sur
le périmetre du site du festival Hellfest. L'acquisition publique de cette parcelle permettant ainsi
de prévenir tout phénomeéne de spéculation susceptible d'entrainer une hausse artificielle des
valeurs fonciéres. En se portant acquéreur, la Commune garantit que ce foncier restera affecté
a des usages cohérents en lien avec l'intérét général, et non a des opérations a but spéculatif.

Il est rappelé que le service de France Domaine n'a pas vocation a émettre d’avis pour les acquisitions
dont le prix est inférieur & 180 000 euros, ce qui est le cas en I'espéce. L'ensemble des frais inhérents 2
cette acquisition (frais de notaire notamment) serait pris en charge par la Commune et il serait confié a
I'Office notarial du Vignoble la rédaction de I'acte.

Il est précisé que la SAFER conditionne cette acquisition par a mise a disposition de la parcelle 3 Hellfest
Productions via un bail emphytéotique administratif. Cette condition permet de concilier les enjeux liés
a la maitrise publique du foncier et A la poursuite de Pactivité du festival Hellfest, dans un cadre
juridiquement.défini et sécurisant.

En complément de cette importante acquisition fonciére, la Ville a engagé une réflexion concernant la
mise en ceuvre de dispositifs de lutte contre la spéculation. -

Dans ce cadre, l'instauration d'un périmétre de veille fonciére sur les mutations immaobiliéres du site du
festival permettrait d’encadrer son développement et d'y réguler le prix du foncier. Le périmétre proposé
correspond aux zones Ulp, Ulp1 et Ulp2 du plan local d'urbanisme de Clisson, approuvé le 9 juillet 2025.
Ainsi, la Commune aurait vocation 3 se positionner dés lors qu'une mutation interviendrait sur une
parcelle située dans ce périmétre.

Apreés avoir entendu cet exposé,
Le Conseil municipal,
VU le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2241-1 a L.2241-7,

VU le dossier de candidature de la Commune de Clisson pour ['acquisition de la parcelle ZL n°54 en date du 4 novembre
2025,

VU I'avis rendu par le comité technique de la SAFER réunie le 27 janvier 2026,

VU l'extrait cadastral,

VU l'extrait du plan de zonage du plan local d’urbanisme de la Commune de Clisson approuvé le 9 juillet 2025,
VU le plan du périmétre de veille fonciére sur les mutations immobiliéres du site du festival Hellfest,

VU I'avis de la commission "cadre de vie, travaux, voirie, réseaux, batiments communaux, proximité et sécurité, urbanisme"
réunie le 9 février 2026,

CONSIDERANT l'intérét pour la Commune d'acquérir la parcelle cadastrée section ZL n°54 en vue d'accroitre sa maitrise
fonciere sur le site du Hellfest et de disposer ainsi de moyens d’action contre la spéculation fonciére,

CONSIDERANT l'intérét pour la Commune d’établir un périmeétre de veille fonciére sur I'ensemble du site du festival Hellfest,
Apres en avoir délibéré,
A l'unanimite,
APPROUVE l'acquisition de la parcelle cadastrée section ZL n°54, d’une superficie d’environ 7 432 m?,
située au lieu-dit "Le Grand Champ" a Clisson,

PRECISE que la présente acquisition est consentie sous réserve de la conclusion d'un bail emphytéotique
administratif avec Hellfest Productions,

PRECISE que la présente acquisition est consentie au prix de 3,5 euros HT/m?, et que tous les frais y
afférents (frais de notaire et frais de dossier notamment) seront pris en charge par la Commune,

INSTAURE un périmétre de veille fonciére sur les mutations immobiliéres du site du festival Hellfest,
correspondant aux zones Ulp, Ulp1 et Uip2, conformément au plan annexé 2 la présente délibération,

DIT gue la Commune a vocation a se positionner dés lors qu’une mutation intervient sur une parcelle
située dans ce périmétre,

DIT que le prix de 3,5 euros HT/m? a vocation a constituer un prix de référence sur le périmétre établi,

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de 2 mois
a compter de sa publicité. o



CONFIE 3 I'Office notarial du Vignoble la rédaction de I'acte notarié,
MANDATE le Maire pour signer toutes les piéces relatives 3 I'exécution de la présente délibération,

DIT que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet de Loire-Atlantique, a I'Office
notarial du Vignoble et 3 Monsieur le responsable du service de gestion comptable du Vignoble.

Thibault Morizur

Laurence Luneau
Secrétaire de séance

Délibération certifiée exécutoire compte tenu de :
- sa télétransmission en Préfecture de Nantes le 02 MARS 207B

- son affichagele  {J 7 MARS Zam

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de 2 mois
a compter de sa publicité.



