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Article 1 : Généralités, contexte 
 
Le litige porte sur la régularisation des charges locatives pour le local commercial sis 
7 place du Minage, conformément au bail commercial liant « les Parties ». 
 
La société LA BLANCHE HERMINE estime s’être indument acquittée, pour le compte 
de la SPL CLISSON SEVRE LOIRE TOURISME, de frais d’électricité, pour le bâtiment 
mitoyen occupé par la SPL. 
 
La Commune de CLISSON indique n’avoir quant à elle jamais facturé à la société « La 
Blanche Hermine » les charges liées à la consommation d’eau potable et d’eaux usées. 
 
Ces deux irrégularités sont liées à l’absence de compteurs ou de sous-compteur 
permettant d’évaluer précisément les consommations des différents utilisateurs 
(société « La Blanche Hermine » et la SPL en l’espèce). 
 
La Commune de Clisson indique que les sous-compteurs permettant la régularisation 
des charges ont été installés en octobre 2024, permettant ainsi de calculer les 
consommations d’eau et d’électricité de chaque locataire. 
 
« Les Parties » ont réalisé, sur la base des données dont elles disposaient, des 
estimations des charges d’eau et d’électricité sur la période 2016-2024. 
 
Une rencontre a eu lieu le 17 juin 2025 au cours de laquelle « les Parties » se sont 
accordées sur le montant estimatif des différentes charges. Il en ressort les montants 
ci-après. 
 

Au titre de la période de juin 2016 à octobre 2024, les parties considèrent que : 

• la Commune de CLISSON doit à la société LA BLANCHE HERMINE la somme de 
4 925,75 €, au titre des charges d’électricité indument payées, 

• la société LA BLANCHE HERMINE doit à la Commune de CLISSON, au titre des 
charges d’eau la somme de 2 576,11 €. 

 
Il en résulte un montant de 2 349,64 € dû par la Commune de CLISSON à la société LA 
BLANCHE HERMINE. 
 
A l'issue de ces échanges, « les Parties » ont clairement manifesté le souhait de mettre 
fin au différend qui les oppose, dans le cadre d'une transaction globale et équilibrée 
traduisant des concessions réciproques par chaque partie. 
 
Elles ont décidé ce qui suit : 
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Article 2 : Les engagements des parties 

 
2-1 Les engagements de la société LA BLANCHE HERMINE : 
 
La société LA BLANCHE HERMINE s’engage à accepter que le présent accord 
transactionnel vaut solde de tout compte concernant les charges d’électricité payées 
indument de juin 2016 à octobre 2024. 
 
Pour les remboursements des charges à venir, la société LA BLANCHE HERMINE 
s’engage à procéder au règlement de ses consommations d’électricité et d’eau, qui 
seront refacturées, au réel, par la Commune de CLISSON, après consultation du sous-
compteur dédié, en présence d’un représentant de la société LA BLANCHE HERMINE. 

 
2-2 Les engagements de la Commune de CLISSON 
 
La Commune de CLISSON s’engage à accepter que le présent accord transactionnel 
vaut solde de tout compte concernant les charges d’eau non facturées de juin 2016 à 
octobre 2024. 
 
La Commune de CLISSON s’engage à régler la somme de 2 349,64 euros net à la société 
LA BLANCHE HERMINE par mandat administratif. Cette somme viendra solder les 
loyers émis à partir de juin 2025 (date de mise en œuvre du bail 2025/2034). Le service 
de gestion comptable du vignoble se chargera de faire le rapprochement entre les 
titres (les loyers) et le mandat. Le versement de la somme de 2 349,64 euros au profit 
de la société LA BLANCHE HERMINE interviendra dans les 30 jours qui suivent la 
signature du présent protocole. 
 
2-3 Les engagements communs 
 
Il est précisé ici que pour les remboursements de charge en matière d’électricité 
postérieurs à octobre 2024, les parties s’engagent à procéder comme suit : 

• Dans un premier temps, la société LA BLANCHE HERMINE devra procéder au 
règlement de la somme totale due au titre du contrat fournisseur ouvert à son 
nom. 

• Dans un deuxième temps, un relevé du sous-compteur dédié à la 
consommation de la SPL sera effectué régulièrement, selon une périodicité à 
définir entre les parties (a minima une fois par trimestre et une fois tous les 12 
mois au maximum), en présence de représentants de la Commune de CLISSON, 
de la société LA BLANCHE HERMINE et de la SPL. 
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• La société LA BLANCHE HERMINE devra, dans un troisième temps, facturer à la 
Commune de CLISSON la part relative à la consommation de l’Office du 
Tourisme (SPL). 

• La Commune de CLISSON refacturera enfin ce même montant à la SPL. 
 

Article 3 : Renonciation à recours 
 
Les parties se réservent la possibilité, en cas d’inexécution par l’autre partie de ses 
obligations contenues dans le présent protocole, d’engager à son encontre, une action 
sur le fondement du présent protocole.  

 
Le présent protocole vaut transaction au sens des articles 2044 et suivants du Code 
civil. A cet égard, les parties rappellent que la présente transaction a l'autorité de la 
chose jugée en dernier ressort, qu'elle ne peut être attaquée pour cause d'erreur de 
droit, ni pour cause de lésion et qu'elle est expressément soumise aux dispositions 
des articles 2044 à 2052 du Code civil, en particulier aux dispositions de l'article 2052, 
aux termes duquel la transaction fait obstacle à l’introduction ou à la poursuite entre 
les parties d'une action en justice ayant le même objet. 
 
Les parties se déclarent satisfaites et remplies de leurs droits et renoncent 
irrévocablement de toute réclamation ou action juridictionnelle ayant pour cause 
directe ou indirecte l’objet du présent protocole. 
 
Le présent protocole est transmis à chacune des parties pour signature et paraphe. 
 
Article 4 : Domicile 

 
Les parties élisent domicile en leurs sièges respectifs pour l’exécution du présent 
protocole. 
 
Article 5 : Entrée en vigueur 

 
Le présent protocole entrera en vigueur à la date de sa signature par les 2 parties. 
 
Article 6 : Exécution financière 
 
Monsieur le Comptable public assignataire est chargé, pour ce qui le concerne, de 
l’exécution comptable du présent protocole transactionnel. 
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Article 7 : Pièces annexes 

 
Outre le présent protocole, l’accord comporte la pièce suivante : délibération de la 
Commune en date du 25 septembre 2025 autorisant Madame le Maire à signer le 
présent protocole. 
 
 
 
Fait en deux exemplaires originaux 
  
 
A Clisson, le 
   
 
 
 
Pour la société LA BLANCHE HERMINE  Pour la Commune de CLISSON 
Le Gérant       Le Maire 

 
 
 
 
 
 
 
Monsieur    Madame Laurence LUNEAU 
 




