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application de l'article L. 366-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requiiene déclaration de projetet qui n'est pas compatible avec
les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publiqgue ou l'intérét général de l'opétasionla mise en
compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l'objet d'un examen conjoint die IEtablissement
public de coopération intercommunale compétent ou de la commeinges personnes publiques associées mentionnées aux articles-L.€t32
L. 1329.

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a cet examen conjoint ».

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquételigue réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de
I'environnement.



1. PRESENTATION BDEEOMMUNBE CLISSON
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son identité et font la richesse de son territoire. Le territoire départemental est structuré par un réseau de villeshiséesrgar rapport a

f QLI 3IEt2YSNIGAZ2Y VYIyilAaSo / ffluchce Bgla méeopojedNaned/ ShiNdzairg identifiBé codte/pdlS haib majedrdza f QA Y
et support du dynamisme et du développement régional.
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sa reconnaissance extraterritoriale et son développement.
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la Moine. Son positionnement est stratégique, Clisson est un territoire de frange entre différentes entités géographigimeisietratives. Aux portes

de Nantes, en limite sud orientale du département de ld-Atlantique, Clisson se trouve au contact des départements voisins de la Vendée (85) et du
Maine-et-Loire (49).

Sur une superficie de I30ha, la commune de Clisson comptait5s habitants au ler janvier 2014.

Son classement commecemmune touristigie » a été renouvelé par arrété préfectoral en date du 6 octobre 2016 pour cing ans. 5
5SLldzia €S MSNI 2FYy@ASNI wamTE /ftA&Gazy FFEAG LI NIOAS -&@grdupe 16ca8ntiney (FREI S RQI 33
habitants au ler javier 2014) ayant la volonté de travailler ensemble pour un développement cohérent du territoire. Les compétences asslaées pa
O2YYdzyl dziS RQIF3IIET2YSNI GA2Yy &az2yd y2a4lFYYSyd fQFYSYyl3aASYSy (pARd2AlSNENK (O2SAYNE >
et la formation, le tourisme, la sécurité incendie et la voirie intercommunale.
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dévelgppement économique. Proche de I'Océan, il s'étend des rives de la Loire au sud de-Adlaotrgue.
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performants(aéroport international, TGV, autoroutes).
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- Elle est située a équidistance de Nantes et Cholet, a environ 30 minutes de chacune des deux communes,
- ElleestreliéeaNante§F LIAGF S NBIA2Y ST LINtF w5 mngpZ fF wb HndpX € wb Ho Si
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enmoins de 20min. Clisson est située a seulement 2H30 de Paris via Nantes en TGV. La gare de Clisson est la 10émeeatdadgiomal
gare TER des Pays de La Loire hors des grandes lignes. Elle cordp@ B8fages (origine+destination) réalisé2603.



SITUATION GEOGRAPHIQUE
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- Paysages viticoles
Paysages agricoles autres

- Espaces boisés

Prairies

A
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Le territoire communal compte del®l 2 yS& RQI OGAGAGSA
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février 2011, 20 septembre 2012, 28 mars 2013, 27 juin 2013, 29 janvier 2025ept&mbre 2016.

Le territoire est couvert par I8chéma de Cohérence Territoria®@pYdu Paysiu Vignoble Nantajsapprouvé 129 juin 2015quiaTl A i f Q202S0 RQ
évaluation environnementaldl est également couvert par IBchéma d'’Aménagement de Gestion des Eaus¥AGE Loire Bretagne et le SAG@GH
Bassin Versant de Bevre Nantaise.



Déroulé de la procédure et planning prévisionnel

La procédure de déclaration de projet et de mise en compatibilité du PLU est conduite par Monsieine ldeMa commune d€lissoret est composée
des étapes suivantes

14/12/2017 Fin 2018
Délibération de 13 juillet 2018 Délibération
lancement Examen des PPA d'approbation

. mise en forme du . . . .

dossier de déclaration

de projet avril & juin 2018 Septembre 2018

Consultation de la MRAE : Enquéte publique
examen au cas par cas

10

N.B. :
PPA Personnes publiques associées (Etat, Département, Région, Chambres consulaires, etc)
MRAE MissionRégionale @ ! dz{i Bhi@nieenale

Par délibératioren datedu 14 décembre 201,7a commune a décidé
-dengagerdzy S LINRPOSRdzZNE RS RSOf I Nl GA2Yy RS LINRB2SO LER2NIFYyd &adzNJ £ QAY 3G SNE
compatibilité duPlaff 2 O f RQ; NDIF yA&YS
- de précisemue les objectifs poursuivis par cette procédure sont
- fF LINAaS Sy O02YLIIS RS fQAYGSNsG 3ISYSNIrf Rdz LINR2SH
- fQFRILIIGAR2Y Rdz 12yl 3S Rdz tftly [20Fqlf RQ!NblyAayvYS$s
~ fF ONBFGAZY RQdzyS 2NABWNEEHGR XYYl RRPYSRHASYEY ([ 8OF RSRQ! NBFyAaYS
- fTQFRILIGFGAZ2Y NBIESYSydl ANB SOSySiadzSdz SLAND a5 (NBREIQ ANRGT RNSsalG O W ONFSENDR



2. LE PROJET

2.1 Présentabn dusite

«Bien que RQdzyS & dzZLISNFAOAS NBAGNBAYBEAAGISY (iSRG SI ROIASIYRANI 1J2 daley I HaNI y G A NI dzy
positionnement stratégique : entrée de ville, coteau de la Shargaise 2YYdzyS SiG RS DAY SHORIYY DY ®S § RS PS T 2
accés immédiat depuis le rommbint du contournement routier, SO2y2YAljdzSQ NBt S@Fyd RSonL| /2YYdzyl dzi S
périmeétre de ZPPAURoNe de protection du patrimoine architectural,

urbain et paysagefAVAP6  ANB RS YAaS Sy @It SdiNORE2$ Qi ND Kk (1D (ddUBNFEEsbiRidkéisaryle H Rdz t ! 5
patrimoine) développement et la promotion du dynamisme économique local ».
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AYLERNIFyGa SSNB fghoblesu hofd8tdu nord/fio@l2 dzSGalin, c&réspdnd a @es terrains spélement aménagés en vue de
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sentiers de randonnée de la vallée de la Sévre. économiques légerescommerciales ou de services, artisanales ou

Lf NBLINBaSY(S dzy LRISYGASt RQSO2ftediairks2y LJ2dzNJ £ S& F OQGABAGISE NADSNI AYySax
SAFESYSYyld RQAYLI I yil GA2yQFLd20dkNS aR Sdzayl2088St € Sa F OGABAGSa 2dz R

a définir.» ———— e
9EGNIAG RS fQSidzRS Rdz /119 k F@ONRE Hnawmc TTTS- A Pare Gactivités de Calin 11
9EGSyarzy RS I 1T2yS RQIRejualifichtiorSde SO2y 2° i

f QSY(iNBS Rdz OF YLIAY3 Rdz az2dzZ Ay
Etude préalable / Diagnostic urbain, paysager et architectural / Approche des
enjewx.

Le projet se situe en extensiddS I 1 2 y& CRiQsit@ad JA 0
nord du territoire dela Commune de Clissen RS LJ NIi S R
route de Nantesqui constitte f Q Sy (i NB Princip&le dapuist 14 S
déviation nord.

Sa
Ql

Les territoiresde la/ 2 YYdzy | dzi S RQICEBH VSN G A2y
al Ay S etdemiCantnune de Clisson satiractifsR Qdzy L2 Ay (d R |
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Inscrit dans le projet de développement du territoire du Pays du Vignoble Nantais, I'extelnsi®arcd'activités de Calin est prévue parDocument
d'Orientation et d'Objectif (DOO) du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays du Vigteib]eaplarouve le 29 juin 2015.
lAyaAr O0S LINR2SG RQSEGSyaAiazy SaiG dzy LINR2SG RQAY (IS Nkedompsycs dektéur et NI S LI NJ
YSGGNB Sy @FfSdzNJ £t QSYiNBS RS fQF33t2YSNFr A2y X Sy i NI niséSaNdévieloppeddiB | G A2Y R
économiqgue ettouristique.
Au cours des années 202816, la Commune aréalig¢ 3S O t QF ARS Rdz /! !9 dzyS SiGdzRS LR NI yd &dzNJ £ QSEG S
fQSt 02N A2y RQdzy aOKSYlF RQ2NASYydGlFdA2y SyOlF RNI yil V2 iéachi&yirdle ded 02y ad N
batiments.Cette étude a servi de base de travail dans le cadre de la transformation de la ZPPAUP en AVAP.

[ S4 2NRARSY Gl (A 2y aenkdieré de@éveloppemeRt®cofomigi® IR I2y &4 f SaljdzStf Sa aQAyaONRG S LINR2SI
de Calin:
- La ville deClisson constitue uoentre de polarité majeur a développer
- Objectif de densificatiodes polesSEA &G y(i & L3 dzNJ YI néspaheda SNJ £ I O2yaz2yYYlidiAazy RQ
- Diversification def Q2 FAEMIBE LA GSNJ £ QSO aA2y O2YYSNOAIFTS
- Compensation desafbles®s identifiées au niveau dd Q 2 chrineRiale
* Equipement de la personne : 11% de PDM ( 17% dpt 44)
* Equipement de la maisori7% de PDM ( 9% dpt 44) 13
-R& LISOG RS fF OKIFINIS O2YYSNDAFES S RS f Qufgcd is&BukeGEDO 2 gansReS zofeNB SNJ RS &
ROFOGAGAGSA

HPMPH | £ OQSOKSEttS O2YYdzyl £ S
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- Un projet majeur pourle territoire et notammentpour le positionnement de l@ommunel dz O dzdzNJ REetizité Lésohofiquede
f QF 33 2(F0SNdmjldispefentielsréés),

- Une intégration paysageére et durable a la hauteusiie et des enjeux de protection du patrimoine naturel et hati

- Une entrée de ville plus qualitative et moderne

-1YyS O02YLX SYSy (il NA @streRieSyaSA3aySa SO S

-Une augmenttion def QI { (i Ndm@érdiaipbui I8 territoire La Villeétant déja attractvepourun certainy 2 Yo NB RQSyaSAa 3y Sa vy

SOYPANRY wmMn YAffA2ya RIesSdaeiises dd Rritgind QuaVigiobleNanta®y G &  LJ2 dzNJ

- La plantatiorde vignes en agriculture biologique par les viticulteurs locaux

- Des ecettes supplémentaires pour la Ville
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Le siteest accessible pades axes routiersuivants:
1 la déviationnord (RD917 etRD 149), au norebuest et nordest,lj dzA Y NJj dzS f I fde MM E&amBuUnR QdzND | YA Al GA2Y
1 larue des Malifestes au swabt,
1 lerondll2 Ay G RS € Q9dzNR LIS | dz & dzR

Il est traversé du nord au sud par la route de Nantes.
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(extrait étude CAUE avril 2016)
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