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PRÉAMBULE 
 
1. Présentation de la commune de CLISSON 
 
2. Le projet 
 2.1 Présentation du site 
 2.2 Nature du projet 
 
оΦ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
 3.1 Les impacts sur la ressource en eau 
 3.2 Les impacts sur le paysage 
 3.3 Les impacts sur la biodiversité 
 оΦп [Ŝǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
 3.5 Les impacts sur la sécurité publique 
 3.6 Les impacts sur le patrimoine et le tourisme 
 3.7 Les impacts sur la santé humaine 
 
4. Mise en compatibilité du PLU avec le projet 
 4.1 Les dispositions du PLU opposable 
 4.2 Les nouvelles dispositions issues de la mise en compatibilité du PLU 
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PREAMBULE 
 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǇƾƭŜ Ŏƭƛǎǎƻƴƴŀƛǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ /Ńƭƛƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘϥǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ƭƛǎƛōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎ Υ 

tƻǳǊ ƛƴǎŎǊƛǊŜ ǎŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ǎƻƴ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀǳǘƻƴƻƳŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƭƛǎƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ƭŜ tŀȅǎ Řǳ ±ƛƎƴƻōƭŜ 
ƴŀƴǘŀƛǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 9ƴ Ƙŀǳǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜΣ ƭŜǎ ζ tŀǊŎǎ ŘŜ tŀȅǎ η ǎƻƴǘ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŞǎ Ŝƴ 
ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƻƴǘǎ ƴƻŘŀǳȄ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ƛƭǎ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
 
[ŜǳǊ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜΣ Ŝƴ ǇǊƛƻǊƛǘŞΣ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘκƻǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ƻǇǘƛƳƛǎŞŜ ǇŀǊ 
ƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴΦ 
!ǳ ǎŜƛƴ Řǳ {Ŏƻ¢Σ р ǇƾƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ tŀȅǎ όŘƻƴǘ ƭŜ ǇƾƭŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴύ ǎƻƴǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞǎ Ŝǘ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎΣ ǇƘŀǎŞŜǎ ƭŜ Ŏŀǎ 
ŞŎƘŞŀƴǘΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎΦ 

 
{Ŝƭƻƴ ƭŜ {/ƻ¢Σ ƭŜ ǇƾƭŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ǎŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ 
ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ǘǊŀƳπǘǊŀƛƴ ŀǾŜŎ bŀƴǘŜǎΣ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Ł ǾŜƴƛǊ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴΦ 
Lƭ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎΣ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴΣ ŘŞŦƛƴƛǎ ŘŜ ƭŀ Ŧŀœƻƴ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ŀǳ {/ƻ¢ Υ 

- [Ŝ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ¢ŀōŀǊƛ ŘŞƧŁ ŀƳŞƴŀƎŞ ǎǳǊ со Ƙŀ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǎŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ Ŝǘ ǎΩŞǘŜƴŘǊŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ Ŝǘ Řǳ 

ǘŜǊǘƛŀƛǊŜΣ ǉǳƛ ƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ ǳƴ ƳƻŘŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŀōƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ ǘŀƛƭƭŜǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ ǾƛŀƛǊŜǎ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ 

- [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ /Ńƭƛƴ ǉǳƛ ŀ ǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ƳƛȄǘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜ 

- [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ¢ƻǳǘŜǎ WƻƛŜǎ Ŝǘ Řǳ CƛŜŦπŘǳπtŀǊŎΣ ǎŜŎǘƻǊƛǎŞ Ŝƴ ŘŜǳȄ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎΣ ƭΩǳƴŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ ƭΩŀǳǘǊŜ 
ǇǳǊŜƳŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΦ 

[Ŝ {/h¢ ŀ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ǎƻǳǎπǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎǳǊ Υ 
π [ΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Υ мм҈ ŘŜ t5a όŎƻƴǘǊŜ мт҈ Řŀƴǎ ƭŜ ппύ Τ 
π [ΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Υ т҈ ŘŜ t5a όŎƻƴǘǊŜ ф҈ Řŀƴǎ ƭŜ ппύΦ 
[Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ŀǘǘŜƴŘǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ /Ńƭƛƴ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘŜ ǊŀǘǘǊŀǇŜǊ ŎŜǘ ŞŎŀǊǘΦ 
 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ /Ńƭƛƴ ƻǊƎŀƴƛǎŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǇƻǳǊ ƳƛŜǳȄ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎΦ 

[ŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ tŀȅǎ Řǳ ±ƛƎƴƻōƭŜ bŀƴǘŀƛǎ ǾƛǎŜ ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜπǾƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ł ǇƛŜŘǎ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŘŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜǎΣ ƘƻǊǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎΣ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ tŀȅǎ 
ǎŀƴǎ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŜƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ł ƭŀ ōƻƴƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘΦ 
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[Ŝǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ƎŀōŀǊƛǘ ƻǳ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ǉǳΩƛƭǎ ƎŞƴŝǊŜƴǘ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎŜǳȄ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ мллл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 
ǇƭŀƴŎƘŜǊύΣ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΦ 
!ǳǎǎƛΣ [Ŝ {/ƻ¢ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜΣ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇƾƭŜ /ƭƛǎǎƻƴκDƻǊƎŜǎκDŞǘƛƎƴŞΣ ŎŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ŘŜǎ 
ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Υ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŘŜ /Ńƭƛƴ Ŝǘ ¢ƻǳǘŜǎ WƻƛŜǎΣ ǉǳƛ ƻƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł şǘǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞǎΦ  
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ƛƎƴƻōƭŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ Řŀƴǎ ǳƴ Ǌŀȅƻƴ ŘŜ мр ƳƛƴǳǘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł /ƭƛǎǎƻƴΣ ƛƴŘǳƛǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎΦ [Ŝǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Ł ǘŀƛƭƭŜ ƘǳƳŀƛƴŜ ŘŞŎŜƴǘǊŀƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł 
ŎŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎΣ Ŝǘ şǘǊŜ ǳƴŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ŀǇǇƻǊǘŞŜ ŀǳȄ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ ƴŀƴǘŀƛǎ Ŝǘ Ł ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ǉǳƛ Ŝƴ ŘŞŎƻǳƭŜΦ 
 
9ƴŦƛƴΣ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ /Ńƭƛƴ ǎŜǊŀ ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇƻǳǊ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǾƻƛǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ тл Ł ул ŜƳǇƭƻƛǎΦ [Ŝ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ŎŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŀ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ǎŜ ōŀǎŜ 
ǎǳǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƴƴǳŜǎ Ŝǘ ŀǘǘŜƴŘǳŜǎΣ Ŝǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŝǘǊŜǎ ŎŀǊǊŞǎ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŜȄƛƎŜŀƴǘ 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭΦ 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƛƭ ǎŜǊŀ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŜƭ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ Ł ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ǎŀǾƻƛǊǎπŦŀƛǊŜ ƭƻŎŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜΦ !ƛƴǎƛΣ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǾŞǊƛǘŀōƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜǎ ǊŜǘƻƳōŞŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŀŎǘŜǳǊǎ 
ƭƻŎŀǳȄΦ η 
 
/Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Şǘŀƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŀ ƻǇǘŞ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ǿŀƭŀƴǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōilité du PLU, conformément 
Ł ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƴϲ нлмн-мм Řǳ р ƧŀƴǾƛŜǊ нлмн ǇƻǊǘŀƴǘ ŎƭŀǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎƛƳǇƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭŜ мer janvier 2013.  
 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мро-54 dǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǘƛǇǳƭŜ ǉǳŜ ζ ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭϥƻōƧŜǘ ŘϥǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘϥǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ŘϥǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ƛƴǘŞƎrée en 
application de l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec 
les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si : 

1° L'enquête publique concernant cette opération a porté à la fois sur l'utilité publique ou l'intérêt général de l'opération et sur la mise en 
compatibilité du plan qui en est la conséquence ;   

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l'objet d'un examen conjoint de l'Etat, de l'établissement 
public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et 
L. 132-9.   

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité à participer à cet examen conjoint ». 

Le projet de mise en compatibilité est soumis à une enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de 
l'environnement. 
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1. PRESENTATION DE LA COMMUNE DE CLISSON 
 
CƻǊǘŜ ŘŜ ǎŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩ!ƴƧƻǳΣ ƭŀ .ǊŜǘŀƎƴŜ Ŝǘ ƭŜ tƻƛǘƻǳΣ /ƭƛǎǎƻƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎes influences culturelles, qui marquent 
son identité et font la richesse de son territoire. Le territoire départemental est structuré par un réseau de villes hiérarchisées par rapport à 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴŀƴǘŀƛǎŜΦ /ƭƛǎǎƻƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǎƻǳǎ ƭΩƛƴfluence de la métropole Nantes/Saint-Nazaire identifiée comme pôle urbain majeur 
et support du dynamisme et du développement régional.  
 
[Ŝ ǇƾƭŜ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΦ /ŜǘǘŜ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǊŞǇƻƴŘ Ł ŘƛǾŜǊǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ : outre son poids démographique, la ville dispose 
ŘΩǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ όȊƻƴŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊǳǊŀǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎύΣ ŜƭƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜ Ŝƴ ƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ bi-pôle Nantes/Saint-
bŀȊŀƛǊŜ Ŝǘ Ƨƻǳƛǘ ŘΩǳƴ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ ŘΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ ǇƻǳǊ 
sa reconnaissance extraterritoriale et son développement. 
 
/ƭƛǎǎƻƴ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ǾŜǊǎŀƴǘ ŘŜ ƭŀ {ŝǾǊŜ bŀƴǘŀƛǎŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ł ƭŀ ŎƻƴŦƭǳence des rivières de la Sèvre Nantaise et de 
la Moine. Son positionnement est stratégique, Clisson est un territoire de frange entre différentes entités géographiques et administratives. Aux portes 
de Nantes, en limite sud orientale du département de la Loire-Atlantique, Clisson se trouve au contact des départements voisins de la Vendée (85) et du 
Maine-et-Loire (49).  
Sur une superficie de 1 130ha, la commune de Clisson comptait 7 056 habitants au 1er janvier 2014.  
Son classement comme « commune touristique » a été renouvelé par arrêté préfectoral en date du 6 octobre 2016 pour cinq ans. 
 
5ŜǇǳƛǎ ƭŜ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмтΣ /ƭƛǎǎƻƴ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ψ/ƭƛǎǎƻƴ {ŝǾǊŜ Ŝǘ aŀƛƴŜ !ƎƎƭƻΩΦ /ŜƭƭŜ-ci regroupe 16 communes (52 705 
habitants au 1er janvier 2014) ayant la volonté de travailler ensemble pour un développement cohérent du territoire. Les compétences assurées par la 
ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ƧŜǳƴŜǎǎŜΣ ƭŀ pƛǎŎƛƴŜΣ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 
et la formation, le tourisme, la sécurité incendie et la voirie intercommunale. 
/ƭƛǎǎƻƴ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ tŀȅǎ Řǳ ±ƛƎƴƻōƭŜ bŀƴǘŀƛǎ ǉǳƛ ǇǊƻƳŜǳǘ ǳƴŜ ƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ǎǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ les initiatives locales de 
développement économique. Proche de l'Océan, il s'étend des rives de la Loire au sud de la Loire-Atlantique. 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴ ǇǊƻŦƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘǳŜ Ł ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ bŀƴǘŜǎΣ ǉǳƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 
performants (aéroport international, TGV, autoroutes). 
/ƭƛǎǎƻƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƭƻŎŀƭŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ : 

- Elle est située à équidistance de Nantes et Cholet, à environ 30 minutes de chacune des deux communes, 

- Elle est reliée à Nantes, ŎŀǇƛǘŀƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ǇŀǊ ƭŀ w5 мпфΣ ƭŀ wb нпфΣ ƭŀ wb но Ŝǘ ƭΩ!мм ǎƻƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ ŀǳ ƴƻǊŘ ƻǳ ƭΩ!уо Ŝǘ ƭΩ!ут ŀǳ ǎǳŘΦ 
- [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ {b/C όƭƛƎƴŜǎ .ƻǊŘŜŀǳȄ-Nantes et Cholet-bŀƴǘŜǎύΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴŀƴǘŀƛǎŜ 

en moins de 20min. Clisson est située à seulement 2H30 de Paris via Nantes en TGV. La gare de Clisson est la 10ème gare régionale et la 1ère 
gare TER des Pays de La Loire hors des grandes lignes. Elle compte 360 000 voyages (origine+destination) réalisés en 2003.  
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9ǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Υ  
 
{Ŝƭƻƴ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻŦŦƛŎƛŜƭ ŘŜ нлмлΣ мм ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴΣ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎΦ 9ƴ нлмлΣ нсн Ƙŀ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎǳƭǘǳǊŜ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜΣ Ŝǘ ун Ƙŀ Ŝƴ ǘŜǊǊŜǎ ƭŀōƻǳǊŀōƭŜǎΦ 
 
!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ т ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƭƛǎǎƻƴΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƛπŀǇǊŝǎ Υ 
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Le territoire communal compte deux 2 ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ : 

- La zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de Câlin située au Nord, à vocations commerciale et tertiaire, ǉǳƛ ƴŜ ǇƻǎǎŝŘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝƴ ƭΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ 
Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ; 

- [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ¢ŀōŀǊƛ ŀǳ {ǳŘΣ à dominante artisanale et industrielle, Řƻƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŀǎǎǳǊŞ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ½ƻƴŜ 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ψ/ƭƛǎǎƻƴΣ {ŝǾǊŜ Ŝǘ aŀƛƴŜ !ƎƎƭƻΩΦ 

 

 



9 

 

 

 

9 

 
 

Document ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ : 
 
[ŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ (PLU) approuvé le 27 janvier 2011 et qui ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜǇǳƛǎ ŘŜ с révisions et modifications les 24 
février 2011, 20 septembre 2012, 28 mars 2013, 27 juin 2013, 29 janvier 2015 et 29 septembre 2016. 
 
Le territoire est couvert par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Vignoble Nantais, approuvé le 29 juin 2015, qui a Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
évaluation environnementale. Il est également couvert par le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne et le SAGE du 
Bassin Versant de la Sèvre Nantaise. 
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Déroulé de la procédure et planning prévisionnel :  
 
La procédure de déclaration de projet et de mise en compatibilité du PLU est conduite par Monsieur le Maire de la commune de Clisson et est composée 
des étapes suivantes : 

 
 
N.B. :  
PPA : Personnes publiques associées (Etat, Département, Région, Chambres consulaires, etc) 
MRAE : Mission Régionale dΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ Environnementale 
 
Par délibération en date du 14 décembre 2017, la commune a décidé  
 - d'engager ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ /Ńƭƛƴ ŀǾŜŎ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
compatibilité du Plan [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ; 
 - de préciser que les objectifs poursuivis par cette procédure sont : 

- ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ; 
- ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ; 
- ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ; 
- ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜΣ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΦ 
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2. LE PROJET 
 

2.1 Présentation du site 
 
« Bien que ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǊŜǎǘǊŜƛƴǘŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŀ ǳƴ 
positionnement stratégique : entrée de ville, coteau de la Sèvre nantaise, 
accès immédiat depuis le rond-point du contournement routier, 
périmètre de ZPPAUP (zone de protection du patrimoine architectural, 
urbain et paysager)/AVAP όŀƛǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ 
patrimoine).  
/ΩŜǎǘ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝƴ ǇǊƻƳƻƴǘƻƛǊŜΣ ǘǊŝǎ ƻǳǾŜǊǘΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŎƾƴŜǎ ŘŜ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ǾŜǊǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ ƭŜ Ǿƛgnoble au nord et au nord/nord-
ŜǎǘΦ Lƭ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ŎǊŜǳȄ ŀǊōƻǊŞ ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ 
sentiers de randonnée de la vallée de la Sèvre.  
Lƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊƛǾŜǊŀƛƴŜǎΣ Ƴŀƛǎ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǳ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǳǎŀƎŜǎ 
à définir. » 
9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ Řǳ /!¦9 κ ŀǾǊƛƭ нлмс 
9ȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ /Ńƭƛƴ - Requalification de 
ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ŎŀƳǇƛƴƎ Řǳ aƻǳƭƛƴ 
Etude préalable / Diagnostic urbain, paysager et architectural / Approche des 
enjeux. 

 
Le projet se situe en extension ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de Câlin située au 
nord du territoire de la Commune de ClissonΣ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 
route de Nantes, qui constitue ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ principale depuis la 
déviation nord. 
 
Les territoires de la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ΨClisson, Sèvre et 
aŀƛƴŜ !ƎƎƭƻΩ et de la Commune de Clisson sont attractifs ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ 
vue économique. Pour leurs ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ actuelles, dynamiques et 
ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ όнф ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ sur le territoire de la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύΣ ƭΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ Ł ǾŜƴƛǊ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴ ŜǎǎƻǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ la 
cƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ όƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ΨŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΩ ǊŜƭŜǾŀƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛon). 
 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ п ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ н Řǳ t!55 du PLU opposable est axé sur : «le 
développement et la promotion du dynamisme économique local ». 
Ainsi, la zone UE Řǳ t[¦Σ Řŀƴǎ ƭŀǉǳŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ 
Câlin, correspond à des terrains spécialement aménagés en vue de 
ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques légères, commerciales ou de services, artisanales ou 
tertiaires. 
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[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ /Ńƭƛƴ Ǉƻrte sur les parcelles cadastrées section ZN n°19 pour partie, n°21 pour partie, n°20, n°22, n°23, 
n°24 et n°25. Deux propriétaires fonciers différents possèdent ces parcelles, tel que représenté sur le plan ci-ŘŜǎǎƻǳǎ όŜƴ ōƭŜǳ ŎƭŀƛǊ ǇƻǳǊ ƭΩǳƴ Ŝǘ ōƭŜǳ ŦƻƴŎŞ 
ǇƻǳǊ ƭΩŀǳǘǊŜύΦ 
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  нΦмΦм ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 

Inscrit dans le projet de développement du territoire du Pays du Vignoble Nantais, l'extension du Parc d'activités de Câlin est prévue par le Document 
d'Orientation et d'Objectif (DOO) du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays du Vignoble Nantais, approuvé le 29 juin 2015. 

!ƛƴǎƛ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜΣ ǉǳƛ Řƻƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ Ǌecomposer ce secteur et de 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƻƛǊ Řǳ ǾƛƎƴƻōƭŜ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ŦŀǾƻriser le développement 
économique et touristique. 

Au cours des années 2014-2016, la Commune a réalisé ŀǾŜŎ ƭΩŀƛŘŜ Řǳ /!¦9 ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ /ŃƭƛƴΦ /ŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ ŀ ŀōƻǳǘƛ Ł 
ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŜƴŎŀŘǊŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎΣ ƭŀ ǉǳŀƭité architecturale des 
bâtiments. Cette étude a servi de base de travail dans le cadre de la transformation de la ZPPAUP en AVAP. 
 

[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻ en matière de développement économiqueΣ Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
de Câlin : 

- La ville de Clisson constitue un centre de polarité majeur à développer 
- Objectif de densification des pôles ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩespace 
- Diversification de ƭΩƻŦŦǊŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǾŀǎƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ 
- Compensation des faiblesses identifiées au niveau de ƭΩƻŦŦǊŜ commerciale : 

  * Equipement de la personne : 11% de PDM ( 17% dpt 44) 
* Equipement de la maison : 7% de PDM ( 9% dpt 44) 

- ReǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀǊǘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘΩǳƴŜ surface inférieure à 300 m² dans les zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
 
 
 нΦмΦн ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ /Ńƭƛƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ : 

- Un projet majeur pour le territoire et notamment pour le positionnement de la commune ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǇƾƭŜ ŘΩactivité économique de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ (70-80 emplois potentiels créés) ; 

- Une intégration paysagère et durable à la hauteur du site et des enjeux de protection du patrimoine naturel et bâti ; 
- Une entrée de ville plus qualitative et moderne ; 
- ¦ƴŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ centre-ville ; 
- Une augmentation de ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ commerciale pour le territoire. La Ville étant déjà attractive pour un certain ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜǎ ; 
- 9ƴǾƛǊƻƴ мл Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩŜǳǊƻǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ les entreprises du territoire du Vignoble Nantais ; 
- La plantation de vignes en agriculture biologique par les viticulteurs locaux ; 
- Des recettes supplémentaires pour la Ville ; 

  



14 

 

 

 

14 

 нΦмΦо ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ 
 

Le site est accessible par les axes routiers suivants : 

¶ la déviation nord (RD 917 et RD 149), au nord-ouest et nord-est, ǉǳƛ ƳŀǊǉǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ de la Commune ; 

¶ la rue des Malifestes au sud-est, 

¶ le rond-Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊƻǇŜ ŀǳ ǎǳŘ 
Il est traversé du nord au sud par la route de Nantes. 
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(extrait étude CAUE avril 2016) 

 


